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L’INDICE SINTETICO DI AFFIDABILITA

Rappresenta il posizionamento di ogni contribuente in termini di
affidabilita dei suoi comportamenti fiscali.
E una media semplice di indicatori elementari.

Gli'indicatori elementari prendono in considerazione:

v’ la plausibilita dei ricavi, del valore aggiunto e del reddito
v’ |'affidabilita dei dati dichiarati
v’ le anomalie economiche

Il valore dell’indice sintetico assegnato al contribuente &€ compreso tra 1 e 10.
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L’ INDICE SINTETICO DI AFFIDABILITA

AFFIDABILITA ELEVATA
9 A AR AR A AR S At A (Premialité 1)
8 A P (Premialitz‘a 2)

|

Mario Rossi SRL

Denominazione

AG40U

permette al contribuente di
ottenere una valutazione

T

settore del proprio grado di
5 @ AFFIDABILITA nei rapporti
Indice / con il Fisco anche sugli anni

4 pregressi gia oggetto di
| dichiarazione
3 a'. ivqice .. prevede nei casi di alto

grado di affidabilita un
meccanismo di PREMIALITA
basato su uno o piu livelli.

AFFIDABILITA RIDOTTA ‘
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L’ INDICE SINTETICO DI AFFIDABILITA

INDICE SINTETICO DI AFFIDABILITA ‘ E la media semplice di un insieme d
indicatori elementari.

Indicatori che valutano l'attendibilita di relazioni e

X rapporti tra grandezze di natura contabile e

DI AFFIDABILITA strutturale tipici per il settore e/o per il modello
n organizzativo di riferimento.

Il loro valore € calcolato su una scalada 1 a 10.

INDICATORI ELEMENTARI

e segnalano la presenza di profili
abili e/o gestionali atipici rispetto al settore o
al modello organizzativo di riferimento o

| evidenziano incongruenze riconducibili a
NDICATORI ELEMENTARI disallineamenti tra le informazioni dichiarate nei
DI ANOMALIA modelli ISA e/o in altre banche dati.

Il loro valore variada 1 a5.
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() INDICATORI ELEMENTARI DI AFFIDABILITA:

CONTO ECONOMICO RICLASSIFICATO

STIME ECONOMETRICHE

RICAVI

- Adeguamento

ADDETTO

Aggi derivanti dalla vendita di generi soggetti ad aggio o ricavo fisso

RICAVI da gestione caratteristica

STIMA DI PIU “BASI

Esistenze iniziali relative a prodotti finiti, semilavorati e ai servizi

Rimanenze finali relative a prodotti finiti, semilavorati e ai servizi

IMPONIBILI”

VARIAZIONE delle rimanenze relative a prodotti finiti, semilavorati e ai servizi

' Esistenze iniziali relative a merci, materie prime e sussidiarie

' Rimanenze finali relative a merci, materie prime e sussidiarie

| Si stimano i ricavi, il valore aggiunto

| Costi per I'acquisto di materie prime, sussidiarie, semilavorati e merci e per la produzione di servizi

\ e il reddito.

COSTO DEL MATERIALE IMPIEGATO E PER LA PRODUZIONE DI SERVIZI

Spese per 'acquisto di servizi

Indicatori basati su stime

Costo per il godimento di beni di terzi

econometriche e dati panel.

Altri costi

Costi residuali di gestione

VALORE AGGIUNTO

2. V.A. PER

Spese per lavoro dipendente

ADDETTO

MARGINE OPERATIVO LORDO

Ammortamenti

Accantonamenti

REDDITO OPERATIVO

|
|
|
|
|
_ Altre prestazioni diverse da lavoro dipendente
|
|
|
|
|

Risultato della gestione finanziaria

" Interessi e altri oneri finanziari

" Incrementi di immobilizzazioni per lavori interni

 RISULTATO ORDINARIO

\ Proventi straordinari e altri componenti positivi

' Oneri straordinari

_ REDDITO

Ulteriori elementi contabili

~ REDDITO D’IMPRESA (O PERDITA)
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./@. INDICATORI ELEMENTARI DI AFFIDABILITA:

STIME ECONOMETRICHE

RICAVI PER ADDETTO

L'indicatore misura I'affidabilita del’lammontare d| ricavi che un’impresa consegue attraverso il
processo produttivo con riferimento al contributo di ciascun addetto

VALORE AGGIUNTO PER ADDETTO

L'indicatore misura |'affidabilita del valore aggiunto creato con riferimento al contributo di ciascun
addetto

REDDITO PER ADDETTO

L'indicatore misura l'affidabilita del reddito che un’impresa realizza in un determinato periodo di
tempo con riferimento al contributo di ciascun addetto

1N

Stima puntuale
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STIME ECONOMETRICHE:
l@l

PAROLE CHIAVE

=l Panel non bilanciato di 9 anni

Il campione di regressione e costituito dalle imprese presenti nella banca dati degli studi di settore nei
periodi d'imposta dal 2008 al 2016.

Ai fini della stima vengono selezionate tutte le imprese presenti nei nove anni escludendo quelle
considerate economicamente non coerenti sulla base di specifici indicatori.

Cio consente di disporre di piu informazioni per stime piu efficienti e piu precise nonché con una
maggiore capacita di cogliere la dinamica delle relazioni nel tempo.

mml Unico modello di regressione

Non piu una regressione per ogni cluster ma un’unica regressione in cui la probabilita di appartenenza
ai singoli Modelli Organizzativi di Business diventa una delle variabili esplicative.
Maggiore stabilita e robustezza delle stime econometriche.

Modelli organizzativi di Business (MOB)

Nuova metodologia di individuazione dei modelli organizzativi che consente una tendenziale
riduzione del numero, maggiore stabilita nel tempo ed assegnazione piu robusta del

contribuente al cluster.
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STIME ECONOMETRICHE:
l@l

PAROLE CHIAVE

Nuovo modello di stima

Stima dei ricavi e del valore aggiunto con utilizzo di una funzione di produzione di tipo Cobb-Douglas in forma
logaritmica.

Maggiore interpretabilita economica dei coefficienti stimati (elasticita) e migliore aderenza dei risultati alla
realta economica.

Modello pro-capite

La variabile risposta (ricavi, valore aggiunto, reddito) e le variabili esplicative quantitative sono espresse in
rapporto al numero di addetti (nel modello il «fattore lavoro» & un input fondamentale per la creazione del
valore).

In questo modo é possibile tenere sotto controllo il fattore dimensionale.

Bl Andamento Congiunturale

Il nuovo modello di stima ingloba il ciclo economico di settore e individuale attraverso |'analisi dell'andamento
economico del settore, del territorio e dell’'occupazione.
Non é piu necessario predisporre ex-post specifici correttivi congiunturali (c.d. «correttivi crisi»).

Effetto individuale

Stima personalizzata per singolo contribuente sulla base dei comportamenti individuali calcolati con il nuovo
modello di stima.

Sono colte le caratteristiche specifiche dei singoli operatori attraverso i coefficienti individuali che variano per
soggetto e nel tempo.
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l@ N

STIME ECONOMETRICHE:
L’EFFETTO INDIVIDUALE

md L'EFFETTO INDIVIDUALE NEGLI ISA

domanda/offerta nelle localita in cui opera I'impresa).

L'effetto individuale puo misurare un’eterogeneita persistente nel tempo. Ci sono differenze persistenti
nella produttivita delle imprese (ad esempio, dovute a diverse abilita manageriali, potere di mercato,
ecc.) e differenze transitorie nella produttivita delle imprese (ad esempio, dovute a shock di

@ - e o
o o° 8 .l. ...f
N T JY o > Subject i4
’ o ] = Ve,
(<)
......... > Average evolution
--------- » SUbjectiz

specifica evoluzione per due soggetti.

La linea continua rappresenta l'evoluzione media della popolazione. Le linee tratteggiate mostrano la
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| MODELLI DI BUSINESS

TYIL v’ rappresentano la struttura della Catena del Valore alla base
del processo di produzione del bene o del servizio

' v sono espressione delle differenze fondamentali che derivano

dalle diverse combinazioni delle funzioni operative di

e

impresa (produzione, logistica, commerciale)

Le determinanti fondamentali del Valore sono analizzate in base a una “griglia”
omogenea utilizzata per tutti i macrosettori economici e articolata in quattro aree:

VALUE PROPOSITION VALUE NETWORK VALUE FINANCE VALUE ARCHITECTURE

. 4
k.

Il Valore associato alle

Il Valore generato Il Valore generato e s Il Valore generato
. . specificita della e s
dalla Proposta di dalle Relazioni di . . dalle specificita
struttura di Costi e .
Mercato Rete organizzative

Ricavi
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| MODELLI DI BUSINESS

IL METAMODELLO — La struttura informativa

Specializzazione
U Vendita di fabbricati % sui ricavi
O Vendita di aree edificabili e vendita di altri terreni % sui ricavi
Value Proposition | GAMMA DEI SERVIZI O Locazione di fabbricati ad uso abitazione % sui ricavi
QO Locazione non residenziale % sui ricavi
U Affitto di terreni ad uso agricolo % sui ricavi
O Affitto altri terreni % sui ricavi
0 Affitto di aziende % sui ricavi
O Sviluppo di progetti immobiliari e valutazioni/stime/studi di fattibilita % sui ricavi
O Uso abitazione(venduti) Mq
QO Vendita non residenziale? Mg
T 22222 P P P T |
i Attivita di vendita i
i O Fabbricati venduti Numero e Mq i
i i
Value Fianance 4 STRUTTURA DEI RICAV: <l Fabbricati invenduti Numero e Mq
! Attivita di locazione !
i U Fabbricati locati Numero e Mg i
i U Fabbricati non locati Numero e Mq i
| i

1. La specializzazione Locazione non residenziale comprende: Locazione di fabbricati ad uso commerciale; Locazione di fabbricati ad uso industriale (capannoni industriali, depositi e
laboratori artigiani); Locazione di fabbricati ad uso ufficio; Locazione di fabbricati ad altro uso.

La specializzazione Vendita non residenziale comprende: Uso commerciale/industriale(venduti); Uso ufficio (venduti); Altro uso (venduti).

3. Testatoin regressione.
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.@- | MODELLI DI BUSINESS

MoB 1 - Imprese che svolgono prevalentemente altre attivita (Numerosita: 10.371)

MoB 2 - Imprese che svolgono prevalentemente attivita di affitto di azienda (Numerosita: 11.479)

MoB 3 - Imprese che svolgono prevalentemente attivita di locazione di fabbricati non residenziali (Numerosita: 96.170)

L'attivita svolta riguarda prevalentemente la locazione di fabbricati ad uso commerciale, ad uso industriale, ad uso ufficio e ad altro
uso.

MoB 4 - Imprese che svolgono prevalentemente attivita di vendita di fabbricati non residenziali (Numerosita: 912)
L'attivita svolta riguarda prevalentemente la vendita di fabbricati ad uso commerciale, ad uso industriale, ad uso ufficio e ad altro
uso.

MoB 5 - Imprese despecializzate (Numerosita: 11.965)
L'attivita svolta riguarda prevalentemente la locazione di fabbricati non residenziali, la locazione di fabbricati residenziali e in

misura minore la vendita di fabbricati residenziali e non residenziali.

MoB 6 - Imprese che svolgono prevalentemente attivita di locazione di fabbricati residenziali (Numerosita: 13.425)

MoB 7 - Imprese che svolgono prevalentemente attivita di affitto di altri terreni (Numerosita: 690)
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.@- | MODELLI DI BUSINESS

MoB 8 - Imprese che svolgono prevalentemente attivita di vendita di aree edificabili e di altri terreni (Numerosita: 424)

MoB 9 - Imprese che svolgono prevalentemente attivita di affitto di terreni ad uso agricolo (Numerosita: 1.048)

MoB 10 - Imprese che svolgono prevalentemente attivita di vendita di fabbricati residenziali (Numerosita: 3.087)

Imprese che svolgono prevalentemente attivita di sviluppo di progetti immobiliari e nelle valutazioni/stime/studi di fattibilita

MoB 11- (Numerosita: 506)
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STIME ECONOMETRICHE:
RICAVI PER ADDETTO

Coefficienti della funzione di stima dei Ricavi per addetto (pagina 1 di 4)

(*) Le variabili contabili (XC) sono utilizzate in stima come LN[1+XC/(N°addetti x 1.000)]

mg oltre 50 & fino a 100 eurs

WARIABILI COEFFICIENTE INTERPRETAZIONE DEL COEFFICIENTE STIMATOD
valore dei beni strumentali mobili in proprieta e in leasing | [*) 0,040001651193047 | Un aumento dell'1% della variabile determina un aumento dello 0,04% del Ricavo stimato
Aammaortamenti per beni mobili strumentali *) 0,043264908500398 | Un aurnento dell'1% della variabile determina un aumento dello 0,04% del Ricavo stimato
Ccanoni relativi a beni mobili acquisiti in dipendenza di - . i . . .
. . . ), 044396431153830
o i di locazione finanziaria *) 0, Un aumento dell'1% della variabile determina un aumento dello 0,04% del Ricavo stimato
INPUT Costo del materizle impiegato e per | produzione di il | o233250849275110 |Un aumento dell'1% della variabile determina un aumento dello 0,23% del Ricavo stimato
PRODUTTIVI — - —
;‘mu ne delle rimanenze (iniziali - finali valutate a " | 0202733853226230 |Un aumento dell'13 della variabile determina un aumento dello 0,20% del Ricavo stimato
Totale spese per servizi *) 0,268B68586389240 | Un aurmento dell'1% della variabile determina un aumento dello 0,27% del Ricavo stimato
spese per lavoro dipendente al netto dei compensi - " I _ - .
coris i ai soc per Fattivit3 di ammini e *) 0,10007717151%560 | Un aumento dell'1% della variabile determina un aumento dello 0,10% del Ricavo stimato
Prima anno (vale 1 per il primo periodo d'imposta 171408 La condizione di "Prima anno [vale 1 per il primo periodo d'imposta successivo 2llfinizio attivita)
successivo allinizio attivita) L. determina una diminuzione del 17,14% del Ricavo stimato
Metri quadri di fabbricati venduti uso abitazione, prezzo - . i . . .
di jita al mg fino a auro ** 0,030021056211540 | Un aurmento dell'1% della variabile determina un aumento dello 0,03% del Ricavo stimato
Wetri quadri di fabbricati wvenduti uso abitazione, prezzo - " I _ - .
di jita al mg oltre 1,000  fino a 3.000 ™= 0,040436240511170 | Un aumento dell'1% della variabile determina un aumento dello 0,04% del Ricavo stimato
Metri quadri di fabbricati venduti uso abitazione, prezzo - " - . N .
di jita al ma oltre 3.000 eur ** 0,047520774711150 | Un aurmento dell'1% della variabile determina un aumento dello 0,05% del Ricavo stimato
Metri quadri dei fabbricati venduti uso
commerdale/industriale, prezzo di vendita al mq fino a ** 0,032022944531944 | Un aumento dell'1% della variabile determina un aumento dello 0,05% del Ricavo stimato
1.000 euro
Metri quadri dei fabbricati venduti uso
commerdale/industriale, prezzo di vendita al mq oftre ** 0,042420396312152 | Un aumento dell'1% della variabile determina un aumento dello 0,04% del Ricavo stimato
VARIABILI 1.000 eura
STRUTTURALN | Metri quadri dei fabbricati venduti uso ufficio, prezzo di - . S _ . .
vendita al mg fine a 3000 euro ™= 0,037611761046516 | Un aumento dell'1% della variabile determina un aumento dello 0,04% del Ricavo stimato
Metri quadri di fabbricati venduti uso ufficio, prezzo di - " - . N .
vendita al mq oltre 3.000 ** 0,052366065860742 | Un aumnento dell'1% della variabile determina un aumento dello 0,05% del Ricavo stimato
Wetri quadri di fabbricati wenduti altro uso, prezzo di - " I _ - .
vendita al mg fino a L.ODD euro ™= 0,010686100234231 | Un aumento dell'1% della variabile determina un aumento dello 0,01% del Ricavo stimato
Metri quadri di fabbricati venduti altro uso, prezzo di - " - . N .
vendita al mg altre & fino & 3.000 eurc ** 0,017854270211224 | Un aurnento dell'1% della variabile determina un aumento dello 0,02% del Ricavo stimato
Metri quadri dei fabbricati venduti altro uso, prezzo di - . i . . .
vendita al mg oltre 3.000 ** 0,0346348241375850 | Un aumnento dell'1% della variabile determina un aumento dello 0,03% del Ricavo stimato
Metri quadri aree edificabili vendute, prezzodivendita al | \oe) | 315017643651529 | Un aumento dell'1% dells varisbile determina un aumento della 5,02% del Ricavo stimato
mgq fino a 50 euro
WMetri quadri aree edificabili vendute, prezodivenditaal | ..y | g 4azgs7es1728964 | Un aumento dell's defla variabile determing un aumenta dello 0,03% del Ricavo stimato

(**) Le variabili numeriche (XN) sono utilizzate in stima come LN[1+XN/(N°addetti)]
(***) La variabile relativa al numero degli addetti & utilizzata in stima come LN(1+N°addetti)
(****) Ciascuna variabile (XS) del prodotto e utilizzata in stima come LN(1+XS)
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Coefficienti della funzione di stima dei Ricavi per addetto (pagina 2 di 4)

WVARIABILI ODEFFICIENTE INTERPRETAZIOME DEL COEFFICIENTE STIMATO

Metri quadri aree edificabili vendute, prezzo divenditaal | ., | o osneesoa030276 | Un aumento dell'15 della variabile determina un aumento dello 0,04% del Ricavo stimato
maq oltre 100 euro
ﬁ"‘me“a' L“ZT::"“ terreni venduti, prezzodivenditaalma | oy | 0070318384245906 | Un aumento dell'13% della variabile determing un aumento dello 0,01% del Ricavo stimato
“"';:'11“““ altri terreni venduti, prezzodivenditaalma | oy | 4 4 0637062620263 | Un aumenta dell'13% della variabile determina un aumento della 0,01% del Ricavo stimato
Metri quadri dei fabbricati locati, prezzo di lecazione al - . o _ . .

" - . . N ), I02E5286253030
maq fing a 150 eura, diff <l dai mesi di lecazione **) 0, Un aumento dell'1% della variabile determina un aumento dello 0,001% del Ricawo stimato
Metri quadri dei fabbricati locati, prezzo di lecazione al
myg oltre 150 & fino a 250 euro, differenziale dei mesi di ** 0,0147148540928323 | Un aumento dell'1% della variabile determina un aumento dello 0,01% del Ricavo stimato
locazione
Metri quadri dei fabbricati locati, prezzo di lecazione al - . - . . .
mq oltre 250 eurn, differenziale dei mesi di locazione **) 0,020057330400424 | Un aumento dell'1% della variabile determina un aumento dello 0,02% del Ricavo stimato
Nurnero fabbricati locati ad uso abitazione " 0,154811332717300 | Un aumento dell'1% della variabile determina un aumento dello 0,15% del Ricavo stimato
Nurmero fabbricati locati ad uso uffido **) 0,2242459841483530 | Un aumnento dell'1% della variabile determina un aumento deflo 0,22% del Ricavo stimato
Nurmero fabbricati locati ad uso commerciale **) 0,358119697256400 | Un aumento dell'1% della variabile detarmina un aumento dello 0,36% del Ricavo stimato
Nurmero fabbricati locati ad uso industriale **) 0,3984953105924520 | Un aumnento dell'1% della variabile determina un aumento deflo 0,40% del Ricavo stimato
Nurmero fabbricati locati ad altro uso **) 0,114501570667470 | Un aumnento dell'1% della variabile detarmina un aumento dello 0,11% del Ricavo stimato
Metri quadri dei terreni agricoli affittati ** -0,006642426353366 | Un aumento dell'1% della variabile determina una diminuzione dello 0,01% del Riavo stimato
Reddito dominicale dei terreni agricoli affittati *) 0,060264964582557 | Un aumnento dell'1% della variabile determina un aumento dello 0,06% del Ricavo stimato
Metri quadri degli altri terreni affittati, prezzo di locazione - . - . . .
al ma fin a 5 ero, diff el dhei mesi di locazions ** 0,008225187376113 | Un aumento dell'1% della variabile determina un aumento dello 0,01% del Ricavo stimato
Metri quadri dagli altri terreni affittati, prezzo di locazione
al mg oltre 10 e fino a 15 ewro, differenziale dei mesi di **) 0,014742808035451 | Un aumnento dell'1% della variabile determina un aumento dello 0,01% del Ricavo stimato
locazione
Metri quadri degli altri terreni affittati, prezzo di locazione - . - _ . .
al mq oltre 15 earg, diff il dei mesi di locazione ** 0,0255425949081646 | Un aumnento dell'1% della variabile determina un aumento dello 0,03% del Ricavo stimato
Metri quadri dei fabbricati locati ad uso industriale [fino - . - _ . .
150 mg, p di lncazione al mq 3 altre 50 aurg ** 0,003058424005276 | Un aumento dell'1% della variabile determina un aumento dello 0,003% dal Ricavo stimato
Metri quadri dei fabbricati locati ad uso industriale [oltre
150 mq fino 600 myg), prezze di bocazione 2l mg annuo **) 0,007453215695516 | Un aumento dell'1% della variabile detarmina un aumento dello 0,01% del Ricavo stimato
oltre 50 euro
Metri quadri dei fabbricati locati ad uso industriale [fina | -y, | bgy0cnga0905122 | Un aumento dell'13 dell varisbile determing una diminuzgione dello 0,003 del Ricave stimato
500 mq), prezzo di locazione al mg annuo fino a 50 euro
Metri quadri dei fabbricati locati ad uso industriale (fino - . - . . .
1.200 ma, di lncazione al mq annuo fino a 50 eura **) 0,004392437736219 | Un aumento dell'1% della variabile determina un aumento dello 0,004% del Ricavo stimato

(*) Le variabili contabili (XC) sono utilizzate in stima come LN[1+XC/(N°addetti x 1.000)]
(**) Le variabili numeriche (XN) sono utilizzate in stima come LN[1+XN/(N°addetti)]
(***) La variabile relativa al numero degli addetti & utilizzata in stima come LN(1+N°addetti)

STIME ECONOMETRICHE:
RICAVI PER ADDETTO

(****) Ciascuna variabile (XS) del prodotto e utilizzata in stima come LN(1+XS)
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STIME ECONOMETRICHE:
RICAVI PER ADDETTO

@

Coefficienti della funzione di stima dei Ricavi ner addetto (pagina 3 di 4)

swolgono prevalentemente attivita di affitto di azienda

VARIABIL OOEFFICIENTE INTERPRETAZIOMNE DEL COEFFICIEMTE STIMATO

Metri quadri dei fabbricati locati ad uso industriale [olre
600 mq fino 1200 medg), prezzo di locazione al mg annuo ** 0,026244295601532 | Un aumento dell'1% della variabile determina un aumento dello 0,03% del Ricavo stimato
oltre 50 euro
Metri quadri dei fabbricati locati ad uso industriale [oltre - . - _ N .

ma], prezzo di Iocazione al mq a fing 25 ™ 0,010354363194818 | Un aumento dell'1% della variabile determina un aumento deflo 0,01% del Ricavo stimato
Metri quadri dei fabbricati locati ad uso industriale (oltre
1200 mq), prezzo di locazione al mg annue oltre 25 e fino | [**) 0,0317E1139977442 | Un aumento dell'1% della variabile determina un aumento deflo 0,03% del Ricavo stimato
a 50 euro
Metri quadri dei fabbricati locati ad uso industriale [oltre - . - _ . .

ma), prezzo di locazione al mq a altre 50.eura ** 0,048501292048556 | Un aumento dell'1% della variabile determina un aumento dello 0,05% del Ricavo stimato
Valore complessive delle aziende affittate * 0,0173438487R0018 | Un aumento dell'1% della variabile determina un aumento dello 0,02% del Ricavo stimato
Numero di progetti immobiliar realizzati ** 0,006141458830670 | Un aumento dell'1% della variabile determina un aumento deflo 0,01% del Ricavo stimato
Localizzazione degli immobili venduti/locati/affittati . . . . .
Resione [escluso D62 & DE3) /100 0,093934343054190 | Un aumento dell'1% della variabile determina un aumento dello 0,09% del Ricavo stimato
Localizzazione degli immobili venduti/locatifaffittati fuori
regione Mord-Ovest (Val d'Aosta, Piemonte, Lombardia, 0,131136474314740 | Un aumento dell'1% della variabile determina un aumento dello 0,13% del Ricavo stimato
Liguria) /100
Localizzazione degli immobili venduti/locati/affittati fuori
regione Mord-Est [Trentino Alto-Adize, Friuli Venezia- 0,139007636577860 | Un aumento dell'1% della variabile determina un aumento dello 0,14% del Ricavo stimato
Giulia, Emilia-Romagna, Venetao) 100
Localizzazione degli immobili venduti/locatifaffittati fuori . . _ . .

jone centra (T _ Umbria, Marche, Lazia) / 0,134184132893560 | Un aumento dell'1% della variabile determina un aumento dello 0,13% del Ricavo stimato
Localizzazione degli immobili venduti/locati/affittati Fuori . - _ - .
sone sudsale 0,087E15751466420 | Un aumento dell'1% della variabile determina un aumento dello 0,09% del Ricavo stimato

' ﬂmm degli l y i 0,186132301685760 | Un aumento dell'1% della variabile determina un aumento deflo 0,19% del Ricavo stimato
Numero fabibwicati mon locati [**) | -0,04712564E854811 |Un aumento dell'1% della variabile determina una diminuzions dello 0,05% del Ricavo stimato
Spese per costruzioni effettuate da terzi *) 0,020537924167663 | Un aumento dell'1% della variabile determina un aumento dello 0,02% del Ricavo stimato
Spese per ristrutturazioni edilizie *) 0,008362846273884 | Un aumento dell'1% della variabile determina un aumento deflo 0,01% del Ricavo stimato
Spese di manutenzione ordinaria sui beni immobili *) -0,02B6504E0866324 | Un aumento dell'1% della variabile determina una diminuzione dello 0,03% del Ricavo stimato
Spese di manutenzione straordinaria sui beni immobili *) -0,026251913675638 | Un aumento dell'1% della variabile determina una diminuzrione dello 0,03% del Ricawo stimato
IS""’E se pE"I l‘f"“ﬁ nutenzione/riparszione straordinaria per | )| heyy5601398708 | Un aumento dell'1% delia variabile determing una diminuzione dello 0,03% del Ricavo stimato
Spese di registrazione dei contratti *) 0,154850617386110 | Un aumento dell'1% della variabile determina un aumento dello 0,15% del Ricawvo stimato
Probabilita di appartenenza al MOB1 - Imprese che . 5 R . -

:ﬁu ol I ’ altre attivits -0,055245706388112 | L'appartenenza al Mg detarmina una diminuzione del 5,52% del Ricavo stimato
MESS
L= Probabilits di appartenenza al MOE:2 - Imprese che 0,083064538044670 | L'appartenenza al igE determina un aumento dell's,31% del Ricavo stimato

(*) Le variabili contabili (XC) sono utilizzate in stima come LN[1+XC/(N°addetti x 1.000)]

(**) Le variabili numeriche (XN) sono utilizzate in stima come LN[1+XN/(N°addetti)]

(***) La variabile relativa al numero degli addetti & utilizzata in stima come LN(1+N°addetti)
(****) Ciascuna variabile (XS) del prodotto e utilizzata in stima come LN(1+XS)
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Coefficienti della funzione di stima dei Ricavi per addetto (pagina 4 di 4)

oM del 23 marzo 2016

WARIABIL DDEFFICIENTE INTERPRETAZIOME DEL COEFFICIENTE STIMATO
Probahbilita di appartenenza al MOB4 - Imprase che
svolgono prevalentemente attivitd di wendita di fabbricati 0,217803980366320 | L'appartenanza al i detarmina un aumento del 21,78% del Ricavo stimato
non residenziali
thb.inlaﬁ appa 3l - Imprese -0,057737223371030 | L'appartenanza al ldoB determina una diminuzione del 5,77% del Ricavo stimato
despecaliate
Probabilita di appartenanza al MOBS - Imprase che
svolgono prevalentemente attivita di locazione di -0,229348263836150 | L'appartenenza al ioB determina una diminurione del 22,93% del Ricavo stimato
fabbricati residenziali
Probahbilita di appartenanza al MOBT - Imprase cha . . AP . .
I H attivits di affitto di aftri temeni -0,169280760365100 | L'appartenenza al iioB determina una diminuzione del 15,93% del Ricavo stimato
Probabilita di appartenanza al MOBS - Imprase che
svolgona prevalentemente attivita di vendita di aree 0,318477619715780 | L'appartenenza al oB determina un aumento del 31,65% del Ricavo stimato
edificabili e di altri terreni
Probabilita di appartenenza al MOBS - Imprase che
svolgonag prevalentemente attivitd di affitto di terreni ad -0,319093736704390 | L'appartenanza al ioB determina una diminuzione del 31,91% del Ricavo stimata
uso agricolo
Probahbilita di appartenenza al MOBL0 - Imiprese che
svolgono prevalentemente attivita di wendita di fabbricati 0,331621482351760 | L'appartenenza al gk determina un aumento del 33,16% del Ricavo stimato
residenziali
Territorialita del livello delle quotazioni immebiliari - . ; - . . - .
;ﬂmlm definita su dati deil i sl tol biliara 0 3 lalntaln;t:;il:lnn: ;ﬂ:::imﬂ;;zpmakﬂ livello delle quotazioni immaobiliar determing un
{ora), a livello comunale/provinciale !
MISURE DI Una diminuzione dell'1% delka variabile di dilo economico 'aAndamenta dell'ammontare dei ricavi del
CICLD :; Andamente dell'ammontare ded ricavi del settore 0,32966106115E840 sattore' determina una flessione dell 0,33% del R i
Mumern fabbricati locati ad uso ufficionz -0,0089282E270636E | Un aumento dell'1% della variabile determina una diminuzione dello 0,01% del Ricavwe stimato
Nurmero fabbricati locati ad uso commercialesz -0,037540B0E743031 | Un aumento dell'1% della variabile determina una diminuzione dello 0,04% del Ricavo stimato
Nurmero fabbricati locati ad uso industrialesz -0,04217467438405% | Un aumento dell'1% della variabile determina una diminuzione dello 0,04% del Ricavo stimato
ECONOMIEDI | [Costo del materizle impiegato e per la produzione di
SCALA EfO servizi) ¥ [valore dei beni strumentali mobili in propried e | (****) | -0,002115129988456 | Un aumento dell'1% della variabile determina una diminuzione dello 0,002% del Ricavo stimato
SOSTITUZIONE |in beasing)
[5pese per lavoro dipendente al netto dei compensi
corrisposti ai soci per I'attivita di amministratore) x P " - _ Lo - .
{Valore dei beni st i mobili in iot3 2 in [ y| -0,000761332187205 | Unaumento dell'1% della variabile determina una diminuzione dello 0,001% del Ricavo stimato
leasing]
INTERCETTA valore delllintercetta del modello di stima 2 3626005563B9570
coefficiente di rivalutaziona 1
Hici individual Vedasi Allegato 72 al

(*) Le variabili contabili (XC) sono utilizzate in stima come LN[1+XC/(N°addetti x 1.000)]

(**) Le variabili numeriche (XN) sono utilizzate in stima come LN[1+XN/(N°addetti)]

(***) La variabile relativa al numero degli addetti & utilizzata in stima come LN(1+N°addetti)
(****) Ciascuna variabile (XS) del prodotto e utilizzata in stima come LN(1+XS)
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VALORE AGGIUNTO PER ADDETTO

Coefficienti della funzione di stima del Valore Aggiunto per addetto (pagina 1 di 4)

mq fino a 50 euro

VARIABILI COEFFICIENTE INTERPRETAZIONE DEL COEFFICIENTE STIMATO
Valore dei beni strumentali mobili in proprieta e in leasing *] 0,043091051746052 | Un aumento dell'1% della variabile determina un aumento dello 0,05% del VA stimato
Ammortamenti per beni mobili strumentali *) 0,074360200356130 | Un aumento dell'1% della variabile determina un aumento dello 0,07% del VA stimato
c"“_"i"e' materiale impiegato e per la produzione di ) 0,048935848118387 |Un aumento dell'13% della variabile determina un aumento dello 0,053 del VA stimato
INPUT Variazione delle rimanenze (iniziali - finali] valutate a ) 0,013818146499457 |Un aumento dell'1% della variabile determina un aumento dello 0,01% del VA stimato
PRODUTTIVI | costo
e servizi ., aumento a varial letermina un aumento dello stimato
Totale spese per servizi 0,064336806691370 |Un dell'1% della variabile d i dello 0,06% del VA sti
Spese per lavora dipendente sl netto dei compensi (*) | 0,162493245815750 |Un aumento dell'1% della variahile determina un aumento dello 0,16% del VA stimato
corrisposti ai soci per I'attivita di amministratore
Canoni relativi a beni immobili *) -0,068774775368880 |Un aumento dell'1% della variabile determina una diminuzione dello 0,07% del VA stimato
Primo anno (vale 1 per il primeo periodo d'imposta _0,214505063692520 La condizione di 'Prime anno (vale 1 per il primo periodo d'imposta successivo all'inizio attivita)'
suceessivo all'inizio attivita) determina una diminuzione del 21,49% del VA stimato
Metri quadri di fabbricati venduti uso abitazione, prezze | 12s) | §017612109980506 |Un aumento dell1% della varisbile determina un sumento dello 0,02% del VA stimato
di vendita al mq fino a 1.000 euro
Metri guadri di fabbricati venduti uso abitazione, prezzo 3 . S . -
0,046567209108436  |Un nto dell'1% dell bile detarm nto dello 0,05% del VA stimato
di vendita al mq oftre 1.000 e fino a 3.000 euro == sums = vania ina un 2umenta dello 0,
Metri quadri di fabbricati venduti uso abitazione, prezzo. | 1oay | 07€310295770950 | Uin aumento dell'1% della variabile determina un aumento dello 0,02% del VA stimato
di vendita al mq oltre 3.000 euro
Metri quadri dei fabbricati venduti uso
commercialefindustriale, prezzo di vendita al mq fino a [¥¥) 0,042807288937685 | Un aumento dell'1% della variabile determina un aumento dello 0,04% del VA stimato
1.000 euro
Metri quadri dei fabbricati venduti uso
VARIABILI commercialefindustriale, prezzo di vendita al mg oltre (**) 0,065091903534740 |Un aumento dell'1% della variabile determina un aumento dello 0,07% del VA stimato
STRUTTURALI | 1.000 euro
Metri quadri dei fabbricati venduti uso ufficio, prezzodi | 1oa) | 03c8e8431979899 | Un aumento dell'15% della variabile determina un aumento dello 0,04% del VA stimato
vendita al mq fino a 3.000 euro
":“" ““:’"’::"ah"g':'g :'r‘:”“ use ufficio, prezzo di (*%} | 0,081944814720100 |Un sumento dell"1% della variahile determina un aumenta dello 0,08% del VA stimato
Metri quadri di fabbricati venduti altro uso, prezzo di (*¢) | 0,011988910741440 |Un sumento dell'1% della variabile determina un aumento dello 0,01% del VA stimato
vendita al mq fino a 1.000 euro
Metri quadri di fabbricati venduti altro uso, prezzo di - i - -
0,026463277359416  |Un nto dell'1% dell bile detarm nto dello 0,04% del VA stimato
vendita al mq oltre 1.000 & fino & 3.000 euro = sums = vania ina un aumenta della 0,
Metri quadri dei fabbricati venduti altre uso, prezzo di (*2) | 0,057305486432355 |Un aumento dell'1% della variabile determina un aumento dello 0,06% del VA stimato
vendita al mg oltre 3.000 eurc
Metri quadri aree edificabili vendute, prezzo divenditaal | 1o | 03c309172069049 |Un aumento dell'1% della variabile determina un sumento dello 0,03% del VA stimato

(*) Le variabili contabili (XC) sono utilizzate in stima come LN[1+XC/(N°addetti x 1.000)]
(**) Le variabili numeriche (XN) sono utilizzate in stima come LN[1+XN/(N°addetti)]
(***) La variabile relativa al numero degli addetti & utilizzata in stima come LN(1+N°addetti)

(****) Ciascuna variabile (XS) del prodotto e utilizzata in stima come LN(1+XS)
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VARIABILI COEFFICIENTE INTERPRETAZIOME DEL COEFFICIENTE STIMATO
Metri quadri aree edificabili vendute, prezzo divenditaal | o2 | 3 4001812468491 |Un sumento dell'1% della variabile determina un aumento dello 0,04% del VA stimato
muq oltre 50 e fino a 100 euro
Metri quadri ares edificabili vendute, prezzo divenditaal | ooy | 0c0726837835452 | Un aumento dell'15 della variabile determina un aumento dello 0,05% del VA stimato
mg oftre 100 euro
:_IE:'; EZ"::"" terreni venduti, prezzo divendita almq | ez | 010097557030217 | Un sumento dell'1% della variabile determina un aumento dello 0,01% del VA stimato
M““]?‘:;:E"" terreni venduti, prezzo divendita sl mq | .o | g 02eey0329233429  |Un aumento dell'1% della variabile determina un aumente dello 0,03% dal VA stimato
Metri quadri dei fabbricati locati, prezzo di locazione al {(#%} | ©0.005256684433145 |Un aumento dell'15% della variabile determina un aumento dello 0,01% del VA stimato
mgq fino a 150 ewro, differenziale dei mesi di locazione
Metri quadri dei fabbricati locati, prezzo di locazione al
mg oltre 150 & fino a 250 euro, differenziale dei mesi di *%) 0,020319184583204 |Un aumento dell'13% della variabile determina un aumento delle 0,02% del VA stimato
locazione
Metri quadri dei fabbricat locati, prezzo di locazione al {#2} | 0,028801197512590 |Un aumento dell'1% della variabile determina un aumento dello 0,03% del VA stimato
muq oltre 250 euro, differenziale dei mesi di locaziona
Numero fabbricati locati ad uso abitazione **) 0,222508391612560 |Un aumento dell'1% della variabile determina un aumento dello 0,22% del VA stimato
Mumero fabbricati locati ad uso ufficio [¥%) 0,275231162684810 |Un aumento dell'13% della variabile determina un aumento dello 0,28% del VA stimato
Mumero fabbricati locati ad uso commerciale (=) 0,516287972521150 |Un aumento dell'1% della variabile determina un aumento delle 0,52% del VA stimato
Mumero fabbricati locati ad uso industriale *%) 0,546908591236340 |Un aumento dell'1% della variabile determina un aumento dello 0,55% del VA stimato
Mumera fabbricati locati ad altro uso [hd] 0,155881767809670 |Un aumento dell'13% della variabile determina un aumento dello 0,16% del VA stimato
Metri quadri dei terreni agricoli affittati (**) -0,0074695992774627 | Un aumento dell'1% della variabile determina una diminuzione dello 0,01% del VA stimato
Reddito dominicale dei terreni agricoli affittati *) 0,097731230169750 |Un aumento dell'1% della variabile determina un aumento dello 0,10% del VA stimato
Metri quadri degli altri terreni affittati, prezzo di locazione - . A N .
a1 mqfino 3 5 euro, ziale dei mesi di locazione [hd] 0,0141793363836595 |Un aumento dell'1% della variabile determina un aumento dello 0,01% del VA stimato
Metri quadri degli altri terreni affittati, prezzo di locazione
al mg oltre 10 e fino a 15 euro, differenziale dei mesi di (=) 0,025291343433439 |Un aumento dell'1% della variabile determina un aumento dello 0,03% dal VA stimato
locazione
Metri quadri degli altri terreni affittati, prezzo dilocazions | \oa) | 040p50312472696 | Un aumento dell'156 della variabile determina un aumento dello 0,04% del VA stimato
al myg oltre 15 ewrp, differenziale dei mesi di locazione
Metri quadri dei fabbricati locati ad uso industriale {fino | o5y | o pnaasgassancass |Un aumento del'15 della varisbile determina un aumento dello 0,0045% del VA stimato
150 mig), prezzo di locazione al mg annuo oltre 50 suro
Metri quadri dei fabbricati locati ad uso industrizle {oltre
150 mig fino 600 mg), prezzo di locazione al mg annuo (=) 0,012015182343%85  |Un aumento dell'1% della variabile determina un aumento delle 0,01% del VA stimato
oltre 50 euro
Metri quadri dei fabbricat locati ad uso industriale {fine | ooy | 013243508817649 | Un aumento dell"19% della variahile determina una diminuzione dello 0,01% del VA stimato
600 myg), prezzo di locazione al mg annuo fino a 50 euro
Metri quadri dei fabbricat locati ad usoindustrizle (fine | ooy | 015071017437865 | Un aumento dell'15 della variabile determina un aumento dello 0,013 del VA stimato
1,200 mq), prezze di locazione al mq annue fino a 50 euro

(*) Le variabili contabili (XC) sono utilizzate in stima come LN[1+XC/(N°addetti x 1.000)]

(**) Le variabili numeriche (XN) sono utilizzate in stima come LN[1+XN/(N°addetti)]

(***) La variabile relativa al numero degli addetti & utilizzata in stima come LN(1+N°addetti)
(****) Ciascuna variabile (XS) del prodotto e utilizzata in stima come LN(1+XS)
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WARIABILI COEFFICIENTE IMTERPRETAZIOME DEL COEFFICIENTE STIMATO
Metri quadri dei fabbricati locati ad uso industriale (oltre
600 mg fino 1200 mag), prezzo di locazione al mg annuo {*#) 0,037910078357144 | Un aumento dell'1% della variabile determina un aumento dello 0,04% del VA stimato

oltre 50 eura

Metri quadri dei fabbricati locati ad uso industriale (oltre =)
1200 maq), prezzo di locazione al mg annuo fino 25 euro

Metri quadri dei fabbricati locati ad uso industriale (oltre
1200 my), prezzo di locazione al mg annuo oltre 25 e fino **} 0,048313649576946 | Un aumento dell'1% della variabile determina un aumento dello 0,05% del VA stimato
a 50 euro
Metri quadri dei fabbricati locati ad uso industriale (oltre #4)
1200 mq), prezzo di locazione al mg annuo oltre 50 euro
Valore complessivo delle aziende affittate i*) 0,027636649233574  (Un aumento dell'1% della variabile determina un aumento dello 0,03% del VA stimato
Mumero di progetti immobiliari realizzati (**) 0,012355970649172 | Un aumento dell'1% della variabile determina un aumento dello 0,01% del VA stimato

Localizzazione degli immobili vendutiflocati faffittati
Regione [escluso D62 e D63} /100

0,020791909324417  |Un aumento dell'1% della variabile determina un aumento dello 0.02% del VA stimato

0,063734615237480 | Un aumenta dell'1% della variabile determina un aumento dello 0.06% del VA stimato

0,114836810117280 |Un aumento dell'1% della variabile determina un aumento dello 0,11% del VA stimato

Localizzazione degli immabili venduti flocati faffittati fuori

regione Nord-Owest (Val d'Aosta, Piemonte, Lombardia, 0,143452936082380 | Un aumento dell'1% della variabile determina un aumento dello 0,15% del VA stimato
Liguria) /100

Lecalizzazione degli immobili venduti flocati faffittati fuori

regione Mord-Est [Trentino Alto-Adige, Friuli Venezia- 0,124504434516640 | Un aumento dell'1% della variabile determina un aumento dello 0,13% del VA stimato

Giulia, Emilia-Romagna, Veneto) /100
Localizzazione degli immobili vendutiflocati faffittati fuori
regione Centro [Toscana , Umbria, Marche, Lazio) /100

0,163043206196620 | Un aumento dell'1% della variabile determina un aumento dello 0,17% del VA stimato

ocalizzazione degli immobili venduti flocati faffittati Fuori 0,111494711566370 | Un aumento dell'1% della variabile determina un aumento dello 0,11% del VA stimato

regione Sud-isole f100

Erlw""ﬁ'mm"’“e degli immobili vendutilocati/affittati 0,305112134929000 |Un aumento dell'1% della variabile determina un aumento dello 0,31% del VA stimato
MNumero fabbricati non locati {**) -0,060535574498038 | Un aumento dell'1% della variabile determina una diminuzione dello 0,06% del VA stimato
Spese per acquisto di immobili (*) -0,013473697151488 | Un aumento dell'1% della variabile determina una diminuzione dello 0,01% del VA stimato
Spese di progettazione i*) 0,028790151103707 |Un aumenteo dell'1% della variabile determina un aumento dello 0,03% del VA stimato
Spese per costruzioni effettuate da terzi i*) 0,043913122811701  (Un aumento dell'1% della variabile determina un aumento dello 0,04% del VA stimato
Spese per ristrutturazioni edilizie i*) 0,014836272125091 Un aumento dell'1% della variabile determina un aumento dello 0,01% del VA stimato
Spese di manutenzione ardinaria sui beni immobili (*) -0,021883734921857 |Un aumento dell'1% della variabile determina una diminuzione dello 0,02% del VA stimato
Spese di manutenzione stracrdinaria sui beni immobili i*) -0,036666961631262 |Un aumento dell'1% della variabile determina una diminuzione dello 0,04% del VA stimato
Spese per la manutenzione/riparazione syBQrdiaNAtAPET | ) | g 041699892859495 |Un aumento dell'1% della variabile determina una diminuzione dello 0,04% del VA stimato
le aziende zffitate.

Spese di registrazione dei contratti (*) 0,196859813732330 |Un aumenta dell'1% della variabile determina un aumento dello 0,20% del VA stimato
Probabilita di appar al MOE1 - Imprese che

-0,152184096850110 |L'appartenenza al Mgh determina una diminuzione del 15,22% del VA stimato

svolgono prevalentemente altre attivita

(*) Le variabili contabili (XC) sono utilizzate in stima come LN[1+XC/(N°addetti x 1.000)]

(**) Le variabili numeriche (XN) sono utilizzate in stima come LN[1+XN/(N°addetti)]

(***) La variabile relativa al numero degli addetti & utilizzata in stima come LN(1+N°addetti)
(****) Ciascuna variabile (XS) del prodotto e utilizzata in stima come LN(1+XS)

AG40U - LOCAZIONE, VALORIZZAZIONE, COMPRAVENDITA DI BENI IMMOBILI WWW.SOSe. it




®@:

STIME ECONOMETRICHE:

VALORE AGGIUNTO PER ADDETTO

Coefficienti della funzione di stima del Valore Aggiunto per addetto (pagina 4 di 4)

VARIABILI COEFFICIENTE INTERPRETAZIONE DEL COEFFICIEMNTE STIMATO
Probabilita di appartenenza al MOB2 - Imprese che . -
svalgono lentemente attivita di di azienda 0,104856459193720  |L'appartenenza al g determina un aumento del 10,49% del VA stimato
Probabilita di appartenenza al MOBS - Imprese -0,082366685107190 | L'appartenenza al YjpB, determing una diminuzione dell'8,24% del VA stimato
despedalizzate
Probabilita di appartenenza al MOBE - Imprese che
svolgono prevalentements attivita di locazione di -0,310576660666290  |L'appartenenza al igB determina una diminuzione del 31,109 del VA stimato
fabbricati residenziali
Probabilita di appartenenza al MOBT - Imprese che . - N
;lLI:IJELIJ [8]] suolgono lentemente attivitd di di altri i -0,150300009361460  |L'appartenenza al igB determina una diminuzione del 15,03% del VA stimato
(MaB) Probabilita di appartenenza al MOBS - Imprese che
swolgono prevalentements attivita di vendita di aree 0,150131815555230 |L'appartenenza al lyigB determina un aumento del 15,01% del VA stimato
edificabili e di altri terreni
Probabilita di appartenenza al MOBS - Imprese che
swolgono prevalentemente attivita di affitto di terreni ad -0.408233012441770 |L'appartenenza al igB determina una diminuzione del 40,82% del VA stimato
uso agricolo
Probabilita di appartenenza al MOB10 - Imprese che
svolgono prevalentements attivita di vendita di fabbricati 0,084925375172760 |L'appartenenza al lyjgB determina un aumento dell’3,45% del VA stimato
residenziali
Territorialita del livello delle quotazioni immobiliari . . R N s N L PR N
VARIABILI definita su dati delF Osse io sul M Immohiliare 0,004383092650611 La localizzazione nei mnurlfpl_'o‘moe a pil alto livello delle gquotazioni immobiliar determina un
TERRITORIALI - . aumento dello 0,44% del VA stimato
(om), a livello comunalef provinciale
MISURE DI Una diminuzi dell'1% della variabile di ccl ico "Anda dedll* dei ricavi del
€ICLO DI Andamento dell'ammontare dei ricavi del settore 0,401970063721620 a diminuzicne lla vari I ciclo economico mento dell'ammontare dei ricavi
settore’ determina una flessione dello 0,40% del VA stimato
SETTORE
Numero fabbricati locati ad uso commerciale®2 -0,058916364205739 | Un aumento dell'1% della variabile determina una diminuzione dello 0,06% del VA stimato
Numero fabbricati locati ad uso industriale®2 -0,061243401812634 |Un aumento dell'1% della variabile determina una diminuzione dello 0,06% del VA stimato
(Costo del materiale impiezato & per la produzione di
ECONOMIE DY | servizi) x (Valore dei beni strumentali mobili in proprieta e | (¥*%#) | -0,000768527796742 |Un aumento dell'1% della variabile determina una diminuzione dello 0,001% del VA stimato
SCALAE/O in leasing]
SOSTITUZIONE . - -
(Spese per lavoro dipendente al netto dei compensi
corrisposti ai sod per I'attivita di amministratore) x - . . . I )
L 001331374080883 |Un nto dell'1% dell bile determ d dello 0,001% del VA stimato
[Walore dei beni strumentali mobili in proprieta e in =9 2 sums = vania i@ una diminuzions o e
leasing)
INTERCETTA Valore dell'intercetta del modello di stima 2,050424027036800
Coefficiente di rivalutazione 1,050661372537510
- R N Vedasi Allegato 72 al
Coefficiente individual
! ® DM del 23 marzo 2018

(*) Le variabili contabili (XC) sono utilizzate in stima come LN[1+XC/(N°addetti x 1.000)]

(**) Le variabili numeriche (XN) sono utilizzate in stima come LN[1+XN/(N°addetti)]

(***) La variabile relativa al numero degli addetti & utilizzata in stima come LN(1+N°addetti)
(****) Ciascuna variabile (XS) del prodotto e utilizzata in stima come LN(1+XS)
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_@. INDICATORI ELEMENTARI DI AFFIDABILITA:
STIME ECONOMETRICHE

IL FATTORE CORRETTIVO (FC)

E’ calcolato come

Variazione delle rimanenze dei prodotti finiti e in corso di

lavorazione (Rimanenze - Esistenze)

FC= 1-

Costi afferenti la produzione
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SOSC & _@' INDICATORI ELEMENTARI DI AFFIDABILITA:

STIME ECONOMETRICHE

L'indicatore misura l'affidabilita dell’'ammontare di ricavi
che un’impresa consegue attraverso il processo
produttivo con riferimento al contributo di ciascun
addetto.

-0 Stima puntuale Ricavi

RICAVI PER ADDETTO
100%
o
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=}
o

90% 100% 110%

Rapporto % tra ricavi dichiarati e ricavi stimati
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SOSC & _@' INDICATORI ELEMENTARI DI AFFIDABILITA:

STIME ECONOMETRICHE

L'indicatore misura I'affidabilita del valore aggiunto
creato con riferimento al contributo di ciascun addetto

-0 Stima puntuale Valore aggiunto

VALORE AGGIUNTO PER ADDETTO

100%
o

=
[o])]
[=T1]
[
=
(=
=
a.

70% 80% 90% 100% 110% 120%
Rapporto % tra valore aggiunto dichiarato e valore aggiunto stimato
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S «@: 'NDICATORI ELEMENTARI DI AFFIDABILITA:
STIME ECONOMETRICHE

REDDITO PER ADDETTO

LUindicatore misura [l'affidabilita del reddito che
un’impresa realizza in un determinato periodo di tempo
con riferimento al contributo di ciascun addetto.

I maggior reddito stimato e pari al maggior valore

aggiunto stimato.
Stima puntuale Reddito

REDDITO PER ADDETTO
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51%
o
50% 60% 70% 80% 90% 100% 110%

Rapporto % tra reddito dichiarato e reddito stimato
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INDICATORI ELEMENTARI DI ANOMALIA

ml INDICATORI ELEMENTARI DI ANOMALIA

individuano

e situazioni atipiche sotto I‘aspetto contabile e
gestionale

e disallineamenti tra dati e informazioni presenti in
diversi modelli di dichiarazione ovvero emergenti dal
confronto con banche dati esterne

Alcuni indicatori elementari di anomalia sono stati costruiti tenendo
conto dei criteri utilizzati per I'invio delle comunicazioni di anomalia da
Studi di Settore e dei criteri impiegati per individuare i filtri nelle diverse
fasi di realizzazione dell’ISA.

Gli indicatori elementari di anomalia partecipano al calcolo dell’indice
sintetico di affidabilita fiscale solo quando 'anomalia e presente.

Il punteggio degli indicatori elementari di anomalia variatra 1l e 5.
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INDICATORI ELEMENTARI DI ANOMALIA

GESTIONE CARATTERISTICA (15)

* Costo del materiale impiegato e per la produzione di servizi negativo

* Costo del venduto (relativo a prodotti soggetti ad aggio o ricavo fisso) negativo

* Corrispondenza delle esistenze di prodotti finiti, materie prime e merci con le relative rimanenze

* Corrispondenza delle esistenze di opere e servizi di durata ultrannuale con le relative rimanenze

* Corrispondenza delle esistenze di opere e servizi di durata ultrannuale di cui all'art. 93 comma 5 del TUIR con le relative rimanenze
* Corrispondenza delle esistenze di prodotti soggetti ad aggio o ricavo fisso con le relative rimanenze

* Corrispondenza delle esistenze di prodotti in corso di lavorazione e servizi non di durata ultrannuale con le relative rimanenze
* Corrispondenza delle esistenze di prodotti finiti con le relative rimanenze

* Corrispondenza delle giornate retribuite con il modello CU* e i dati INPS

* Copertura delle spese per dipendente

* Assenza del numero di associati in partecipazione in presenza dei relativi utili

* Incidenza dei costi residuali di gestione

* Margine operativo lordo negativo

* Corrispondenza dei costi con i dati dei bilanci delle societa di capitali, corretti con le riprese fiscali**

* Corrispondenza tra la variazione delle rimanenze finali con la base dati IRAP**

*In fase di costruzione, per i p.i. antecedenti al 2015 e stato utilizzato il modello 770 Semplificato.

**Indicatore non utilizzato in fase di applicazione.

AG40U - LOCAZIONE, VALORIZZAZIONE, COMPRAVENDITA DI BENI IMMOBILI WWW.SOSe. it



INDICATORI ELEMENTARI DI ANOMALIA

GESTIONE DEI BENI STRUMENTALI (2) REDDITIVITA (3) GESTIONE EXTRA-CARATTERISTICA (3)

* Incidenza degli ammortamenti * Reddito operativo negativo * Incidenza degli accantonamenti

* Incidenza dei costi per beni mobili * Risultato ordinario negativo * Incidenza degli oneri finanziari netti
acquisiti in dipendenza di contratti per
locazione finanziaria

INDICATORI SPECIFICI (3)

* Corrispondenza delle operazioni da ristrutturazione nel settore edile con quelle dichiarate nei dati dei Bonifici per ristrutturazione

* Reddito negativo per piu di un triennio * Incidenza degli oneri straordinari**

* Valorizzazione delle rimanenze finali per le imprese che svolgono esclusivamente attivita di affitto di aziende

* Corrispondenza dei canoni da locazione desumibili dal modello Registro Locazioni Immobili con quelli dichiarati

** Indicatore non utilizzato in fase di applicazione.
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INDICATORI ELEMENTARI DI ANOMALIA

Corrispondenza delle giornate retribuite con il modello CU e i dati INPS

E un indicatore di controllo, mediante banche dati esterne, del numero di giornate retribuite
dichiarate per il lavoro dipendente. Il confronto avviene con il modello CU (con esclusione dei
percipienti con rapporti di collaborazione coordinata e continuativa) e con i dati UNIEMENS-INPS.

Il valore di riferimento (GG_RIFERIMENTO) e il minimo tra le giornate retribuite dichiarate nel modello
CU (normalizzate a 312 giorni) e le giornate retribuite dichiarate ai fini UNIEMENS-INPS.

Un soggetto € anomalo quando la differenza tra le giornate retribuite di riferimento e le giornate
retribuite da SDS e superiore al seguente valore:

52 gg + 20% GG_RIFERIMENTO + 312*QA_SOCI_AMMIN_N
dove:

QA_SOCI_AMMIN_N = Numero dei soci amministratori dichiarati nel modello SDS.

Uindicatore e applicabile solo ai contribuenti che rispettano le seguenti condizioni:

L sono contemporaneamente presenti nei due archivi (CU, INPS);
L non dichiarano nei modelli SDS forme di lavoro dipendente a tempo parziale e/o di apprendistato;
0 non dichiarano nei modelli SDS “Mesi di attivita nel corso del periodo d’imposta” superiori a 12.
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INDICATORI ELEMENTARI DI ANOMALIA

Corrispondenza delle giornate retribuite con il modello CU e i dati INPS

Calcolo dell’indicatore elementare di anomalia:
indicatore=(DIP_GG/GG_RIFERIMENTO)*100

Calcolo del punteggio di anomalia (che varia da 1 a 5) associato all’indicatore:
SE indicatore <= 80 ALLORA punteggio = 1 + indicatore/80 * 4

CORRISPONDENZA DELLE GIORNATE RETRIBUITE CON IL
MODELLO CU E | DATI INPS

o 70% 80%
50%

Punteggio

40%
10% 20% e
0% 6
o O
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Incidenza % delle giornate retribuite ISA rispetto al modello CU e ai dati
UNIEMENS-INPS
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INDICATORI ELEMENTARI DI ANOMALIA

Incidenza dei costi residuali di gestione

lindicatore verifica che le voci di costo relative agli oneri diversi di gestione e alle altre componenti
negative costituiscano una plausibile componente residuale di costo.

INCIDENZA DEI COSTI RESIDUALI DI GESTIONE
20%
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[y

5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40%
Incidenza % dei costi residuali di gestione sui costi totali

Nota: i dati sono riferiti al MOB 1
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INDICATORI ELEMENTARI DI ANOMAL IA

Reddito negativo per piu di un triennio

L'indicatore monitora situazioni di reddito negativo ripetute negli anni.

REDDITO NEGATIVO PER PIU' DI UN TRIENNIO
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Numero di anni con reddito negativo nel periodo 2008-2016
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INDICATORI ELEMENTARI DI ANOMALIA

Incidenza degli accantonamenti

L'indicatore verifica la plausibilita degli accantonamenti rispetto alla capacita dell’impresa di produrre
reddito attraverso la propria gestione caratteristica.

INCIDENZA DEGLI ACCANTONAMENTI
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Incidenza % degli accantonamenti
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INDICATORI ELEMENTARI DI ANOMALIA

Incidenza degli oneri finanziari netti

L'indicatore valuta la plausibilita dell’indebitamento finanziario dell'impresa, permettendo di
evidenziare eventuali squilibri tra gestione operativa e finanziaria.

INCIDENZA DEGLI ONERI FINANZIARI NETTI
30%
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Incidenza % degli oneri finanziari netti
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INDICATORI ELEMENTARI DI ANOMALIA

Incidenza degli oneri straordinari

L'indicatore verifica quanta parte del risultato ordinario e assorbito dagli oneri straordinari.

INCIDENZA DEGLI ONERI STRAORDINARI
50%
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Incidenza % degli oneri straordinari
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INDICATORI ELEMENTARI DI ANOMALIA

Corrispondenza dei costi con i dati dei bilanci delle societa di capitali, corretti
con le riprese fiscali

L'indicatore individua situazioni anomale di sotto-dichiarazione dei costi dichiarati nei modelli ISA
rispetto a quelli riportati in bilancio (corretti con le riprese fiscali).

CORRISPONDENZA DEI COSTI CON | DATI DEI BILANCI DELLE SOCIETA DI CAPITALI,
CORRETTI CON LE RIPRESE FISCALI
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Incidenza % dei costi rispetto ai dati dei bilanci delle societa di capitali, corretti con le riprese fiscali
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INDICATORI ELEMENTARI DI ANOMALIA

Corrispondenza delle operazioni da ristrutturazione nel settore edile con quelle dichiarate nei
dati dei Bonifici per ristrutturazione

L'indicatore controlla il valore delle operazioni da ristrutturazione dichiarate nel modello di rilevazione
dei dati*, con il dato desumibile dall’archivio dei Bonifici per ristrutturazione.

CORRISPONDENZA DELLE OPERAZIONI DA RISTRUTTURAZIONE NEL SETTORE EDILE
CON QUELLE DICHIARATE NEI DATI DEI BONIFICI PER RISTRUTTURAZIONE
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Incidenza % del valore delle operazioni da ristrutturazione dichiarate rispetto a quello rilevato
nell'archivio dei Bonifici per ristrutturazione

* Riferite a 2 periodi d’imposta consecutivi.
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INDICATORI ELEMENTARI DI ANOMALIA

Corrispondenza dei canoni da locazione desumibili dal Registro Locazioni
Immobili con quelli dichiarati

L'indicatore controlla i ricavi da locazione e altre attivita dichiarati nel modello di rilevazione dei dati,
con i canoni desumibili dal Registro Locazioni Immobili.

CORRISPONDENZA DEI CANONI DA LOCAZIONE DESUMIBILI DAL REGISTRO
LOCAZIONI IMMOBILI CON QUELLI DICHIARATI
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Incidenza % dei ricavi da locazione e altre attivita rispetto ai dati rilevati nel modello RLI
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INDICATORI ELEMENTARI DI ANOMALIA

Copertura delle spese per dipendente

Se le spese per dipendente sono superiori al valore aggiunto per addetto, I'indicatore
elementare di anomalia assume valore 1.

ml Incidenza degli ammortamenti

Se I'incidenza degli ammortamenti per beni strumentali mobili rispetto al valore dei relativi
beni strumentali mobili € superiore al valore della soglia massima (20%), I'indicatore
elementare di anomalia assume valore 1.

Incidenza dei costi per beni mobili acquisiti in dipendenza di contratti per locazione finanziaria

Se I'incidenza dei costi per beni mobili acquisiti in dipendenza di contratti per locazione
finanziaria rispetto al valore dei relativi beni strumentali mobili € superiore al valore della
soglia massima (45%), I'indicatore elementare di anomalia assume valore 1.
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INDICATORI ELEMENTARI DI ANOMALIA

Per i seguenti indicatori, in caso di anomalia il punteggio vale 1

v’ Costo del materiale impiegato e per la produzione di servizi negativo

v’ Costo del venduto (relativo a prodotti soggetti ad aggio o ricavo fisso) negativo

v' Corrispondenza delle esistenze di prodotti finiti, materie prime e merci con le relative rimanenze

v’ Corrispondenza delle esistenze di opere e servizi di durata ultrannuale con le relative rimanenze

v’ Corrispondenza delle esistenze di opere e servizi di durata ultrannuale di cui all'art. 93 comma 5 del TUIR con le relative rimanenze
v’ Corrispondenza delle esistenze di prodotti soggetti ad aggio o ricavo fisso con le relative rimanenze

v’ Corrispondenza delle esistenze di prodotti in corso di lavorazione e servizi non di durata ultrannuale con le relative rimanenze
v’ Corrispondenza delle esistenze di prodotti finiti con le relative rimanenze

v’ Assenza del numero di associati in partecipazione in presenza dei relativi utili

v Margine operativo lordo negativo

v’ Reddito operativo negativo

v’ Risultato ordinario negativo

v’ Corrispondenza tra la variazione delle rimanenze finali con la base dati IRAP

v’ Valorizzazione delle rimanenze finali per le imprese che svolgono esclusivamente attivita di affitto di aziende
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