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Il mercato immobiliare residenziale della regione

La pubblicazione si articola in due parti con approfondimenti su tre livelli territoriali. La prima presenta i dati regionali per ogni provincia
e per i comuni capoluogo. La seconda parte comprende i focus provinciali nei quali sono esaminati i dati delle abitazioni:
— dei comuni delle province anche aggregati in macroaree provinciali;
— delle citta capoluogo con un'analisi dei dati su compravendite e prezzi in ognuna delle zone OMI del comune, a sua volta
raggruppate in macroaree urbane, ove esistenti.

Nella Tabella 1 e nella Tabella 2 sono riportati i principali dati del settore residenziale regionale: i volumi di abitazioni compravendute
(NTN) e l'ndicatore di intensita del mercato IMI (quota dello stock di abitazioni compravenduto) con le relative variazioni annue, nel
dettaglio delle province e dei comuni capoluogo.

E possibile, a partire da tali dati, effettuare una sintetica analisi della composizione e delle dinamiche del mercato immobiliare
regionale. Si riscontra un sensibile incremento del numero di transazioni, rispetto al 2021, pari al 8,7 % su dato provinciale e 10,4%
sui dati riferiti ai soli capoluoghi.

In Figura 1 sono riportati i grafici relativi ai dati sopra citati con particolare riferimento alla distribuzione NTN per provincia e capoluogo.
Dai grafici si evince piu chiaramente la distribuzione del NTN 2022 pressoché uniforme sulle 4 province e, al livello di capoluoghi,
nettamente sbilanciata sul capoluogo di Pescara con il 46,5% e a seguire L'Aquila con il 23,1%, Chieti 15,7% e infine Teramo, con il
14,7%. Interessante poi osservare che per la provincia di Pescara, il 44% (1616 su 3665) delle transazioni si concentra nel capoluogo
mentre nelle restanti province il rapporto € del 19% per L’Aquila e 12,5% per Teramo e Chieti.

In Figura 2 ¢ riportato il grafico con la serie storica dal 2004 dellindice NTN delle compravendite di abitazioni per intera regione,
comuni capoluogo e non capoluogo. Oltre alla progressiva flessione che si registra dal 2006 al 2014 con il picco negativo del 2009 in
concomitanza degli eventi sismici che hanno interessato il capoluogo di regione e i comuni limitrofi, € una piu lenta ripresa dal 2014 al
2019, si riscontra dopo l'ulteriore discesa del 2020, una netta ripresa delle transazioni.

Nel grafico in Figura 3 & riportato 'andamento dellIMI dal 2004 al 2022 da cui si evince, coerentemente al grafico precedente, la
graduale ripresa a valori prossimi a quelli del 2010.

Nelle mappe tematiche di Figura 4 e Figura 5 sono rappresentate le distribuzioni delle compravendite di abitazioni e dellIMI nei comuni
della regione, consentendo, attraverso il cromatismo, una visione comparata della dinamica del mercato nei diversi ambiti territoriali.

Nella Tabella 3 sono riportati i dati della superficie media delle abitazioni compravendute e la relativa variazione annua, nelle province
e nei capoluoghi della regione.

Nella Tabella 1 e nella Tabella 5 sono riportate le compravendite in base alla classe dimensionale, rispettivamente per le province ed
i comuni capoluogo.

Le Tabella 6 € la Tabella 7 riportano la variazione percentuale annua del numero di transazioni, di cui alle precedenti Tabelle 1 e 2,
per classi dimensionali delle abitazioni per intera provincia e per capoluogo. Dette tabelle mostrano il diverso apprezzamento al livello
territoriale del mercato immobiliare sulle tipologie di abitazione in termini di classe dimensionale.

Nella Tabella 8 sono indicate le quotazioni medie e la loro variazione annua sia a livello provinciale che per i comuni capoluogo.

La Figura 6 mostra 'andamento dell'indice delle quotazioni, in media regionale, per i comuni capoluogo e per i restanti comuni, a
partire dal 2004, assunto come anno di riferimento.

| dati rappresentati mostrano una quotazione media valida su tutta la regione ad eccezione del solo capoluogo di Pescara dove si
registra il valore medio superiore al 30% della media regionale. In particolare 'andamento di Figura 6 mostra I'incremento progressivo
delle quotazioni dal 2004 al 2011 del 28% per poi ritornare con lo stesso andamento negativo dal 2011 al 2021-2022 per tornare a
valutazioni analoghe a quelle del 2005.

La mappa tematica di Figura 7 mostra il differenziale delle quotazioni medie comunali rispetto al valore medio nazionale.

Per I'approfondimento delle procedure di estrazione, selezione ed elaborazione dei dati alla base delle statistiche sulle compravendite
immobiliari si rinvia al documento Nota metodologica disponibile alla pagina web:

https://www.agenziaentrate.gov.it/portale/web/guest/schede/fabbricatiterreni/omi/pubblicazioni/note-metodologiche-2018



https://www.agenziaentrate.gov.it/portale/web/guest/schede/fabbricatiterreni/omi/pubblicazioni/note-metodologiche-2018

Le compravendite

Tabella 1: NTN, IMI e variazione annua per intera provincia

.. 3 . Differenza IMI  Quota NTN 2022
Provincia Variazione

| 2022121 2022/21 per provincia
CHIETI 4.308 6,8% 1,72% 0,10 26,3%
L'AQUILA 4.283 12,1% 1,54% 0,16 26,2%
PESCARA 3.665 8,0% 2,05% 0,14 22,4%
TERAMO 4119 8,1% 2,08% 0,14 25,2%
ABRUZZO 16.375 8,7% 1,81% 0,14 100,0%

Tabella 2: NTN, IMI e variazione annua per capoluogo

Differenza IMI  Quota NTN 2022

SR e Varlazzlgznze/z 1 2022/21 per provincia
CHIETI 547 15,3% 1,93% 0,25 15,7%
L'AQUILA 803 8,1% 1,43% 0,10 23,1%
PESCARA 1.616 8,6% 2,43% 0,18 46,5%
TERAMO 511 14,6% 1,79% 0,22 14,7%
ABRUZZO 3477 10,4% 1,94% 0,17 100,0%

Figura 1: Distribuzione NTN 2022 per intera provincia e capoluogo
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Figura 2: Numero indice NTN per intera regione, comuni capoluogo e comuni non capoluogo
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Figura 3: IMI per intera regione, comuni capoluogo e comuni non capoluogo
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Figura 4: Distribuzione NTN 2022 nei comuni della regione
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Le dimensioni

Tabella 3: STN media e differenza annua per intera provincia e solo capoluogo

Intera provincia Capoluogo

Provincia STN media | STN media STN media STN media
Differenza m2 m2 Differenza m2

2022 2022/21 2022 2022/21

CHIETI 107,0 0,3 106,9 2,2
L'AQUILA 96,0 0,4 110,7 -3,7
PESCARA 113,9 1,8 112,0 0,3
TERAMO 101,8 0,6 120,1 0,2
ABRUZZO 104,4 04 1121 -1,4

Tabella 4: NTN 2022 per classi dimensionali delle abitazioni per intera provincia

Provincia fino a 50m ino a 115m? fin:: :lgmz oltre 145m?

CHIETI 398 1.245 1.146 773 746 4.308
L'AQUILA 705 1.463 896 615 604 4.283
PESCARA 227 937 983 783 735 3.665
TERAMO 400 1.482 960 667 610 4119
ABRUZZO 1.730 5128 3.984 2.839 2.695 16.375

Tabella 5: NTN 2022 per classi dimensionali delle abitazioni per capoluogo

da 115m?

Capoluogo fino a 50m finoa115m2  fino a 145m2 oltre 145m? Totale
CHIETI 17 167 173 M 79 547
L'AQUILA 75 195 188 189 156 803
PESCARA 73 373 495 404 270 1.616
TERAMO 16 9 140 153 107 511
ABRUZZO 181 831 995 858 612 3.477

da 50m?

Tabella 6: Variazione % NTN 2022/21 per classi dimensionali delle abitazioni per intera provincia

da 115m2|

da 85m2

. .
Frovincia 3 fino a 85m? fino a 115m? fino a 145m? oltre 145m Totale
CHIETI 2,6% 4,6% 15,5% 0,5% 7,3% 6,8%
L'AQUILA 10,2% 13,8% 7,5% 18,3% 11,1% 12,1%
PESCARA 4,3% 3,0% 6,0% 13,8% 12,7% 8,0%
TERAMO 13,8% 3,1% 14,3% 9,1% 7,3% 8,1%
ABRUZZO 8,3% 6,3% 10,9% 9,6% 9,6% 8,7%

Tabella 7: Variazione % NTN 2022/21 per classi dimensionali delle abitazioni per capoluogo

da 85m2 |

: da 50m? da 115m?
2 2
Capoluogo fino a 50m finoagsmz  finoa115me fino a 145m2 oltre 145m Totale
CHIETI -22,9% 46,2% 13,2% -3,3% 12,1% 15,3%
L'AQUILA 49,7% 11,5% -3,9% 17,1% -3,2% 8,1%
PESCARA 10,4% -0,9% 11,2% 16,6% 6,9% 8,6%
TERAMO -8,2% 37,1% 6,7% 15,5% 11,9% 14,6%
ABRUZZO 16,3% 13,0% 7,7% 13,5% 5,5% 10,4%




Le quotazioni

Tabella 8: Quotazione media e variazione annua per capoluogo e resto provincia

Quotazione media

Quotazione media

Resto provincia

Quotazione media

Quotazione media

Provincia

€/m?2 Var % €/m?2 Var %

2022 2022/21 2022 2022/21
L'AQUILA 837 -1,8% 845 -0,2%
CHIETI 898 -2,1% 776 -0,2%
PESCARA 1.503 0,5% 837 0,5%
TERAMO 977 1,2% 937 1,1%
ABRUZZO 1.115 -0,3% 845 0,3%

NB: La quotazione relativa ai capoluoghi qui presentata, calcolata come media dei valori centrali degli intervalli di tutte le tipologie residenziali presenti in ogni zona
OMI appartenente al comune, differisce da quella presente all'interno degli approfondimenti provinciali, che & invece ottenuta pesando le quotazioni comunali con lo

stock abitativo presente in ogni zona, depurando lo stock totale della quota dello stesso non associabile.

Figura 6: Numero indice quotazioni per intera regione, comuni capoltogo e comuni non capoluogo
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Figura 7: Differenziale delle quotazioni medie comunali 2022 (valore medio nazionale =1)
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FOCUS provinciale - L’AQUILA

In questo paragrafo & analizzata la composizione, la dinamica e 'andamento del mercato immobiliare residenziale nel dettaglio
territoriale relativo alla provincia di L'AQUILA, suddivisa in macroaree, aggregazioni di comuni contigui che presentano caratteristiche
sociali, infrastrutturali, geografiche, economiche e immobiliari omogenee (Figura 8).
Le n° 15 macroaree che contraddistinguono il territorio della provincia di L’Aquila sono le seguenti:
v" ALTO ATERNO (3 comuni);
ALTO TUANO E ALTO SALTO (6 comuni);
ALTOPIANO DELLE CINQUE MIGLIA (7 comuni);
ALTOPIANO DEL FUCINO (13 comuni);
ALTOPIANO DELLE ROCCHE (3 comuni);
ALTOPIANO DI NAVELLI (7 comuni);
L’AQUILA (1 comune);
MEDIO ATERNO (10 comuni);
MONTAGNA DELLA MARSICA (6 comuni);
PARCO NAZIONALE D’ABRUZZO (7 comuni);
VALLE DEL SAGITTARIO (4 comuni);
VALLE PELIGNA (12 comuni);
VALLE ROVETO (9 comuni);
VALLE SUBEQUANA (13 comuni);
VERSANTE MERIDIONALE DEL GRAN SASSO (comuni 7)
Dalla Tabella 9 emerge che nell’anno 2022 il mercato immobiliare del settore residenziale della provincia di L’Aquila ha fatto registrare
4.283 NTN (Numero di Transazioni Normalizzate) con un incremento del +12,1% rispetto all'anno precedente. Per quanto attiene
lindice IMI (Intensita del Mercato Immobiliare), che rappresenta il rapporto fra NTN e stock di unita immobiliari, la percentuale nell'anno
2022 si & attestata sul 1,5% con un incremento trascurabile pari al +0,16% rispetto al’anno 2021. Le macroaree contraddistinte da

NTN piu rilevanti sono quelle del comune capoluogo L’Aquila (n. 803), Altopiano del Fucino (n.828) e Altopiano delle Cinque Miglia
(n.768).

La Figura 9, rispetto al 2004 preso come anno di riferimento, oltre a confermare I'andamento di flessione 2004-2014 con picco negativo
del 2009 e ripresa progressiva dal 2014, mostra il sensibile incremento delle NTN tra il 2020 e il 2021 in tutti i suddetti singoli contesti.

AN N N N N N N N N N N NN

<

La Figura 10, rispetto al 2004 preso come anno di riferimento, rappresenta un andamento coerente a quello dell'indice NTN rilevando
analogamente un sensibile incremento dell'indice IMI tra il 2020 e il 2022.

La Tabella 10, mostra una certa stazionarieta delle quotazioni su base provinciale tra il 2021 e il 2022. Tra le aree piu quotate si
evidenziano quelle di alta montagna, aventi una considerevole vocazione turistico-ricettiva: Macroarea Altopiano delle Cinque Miglia
(€/mq 1.432,00), Altopiano delle Rocche (€/mq 1.273,00) e Parco Nazionale D’Abruzzo (€/mq 1.042,00).

La Figura 11, capoluogo e comuni non capoluogo, anno di riferimento 2004, mostra uno scostamento tra i valori riferiti ai comuni non
capoluogo che con aumento fino al 2011 e diminuzione progressiva fino al 2022 rimane comunque superiore a quella del 2004, e i
valori riferiti al solo capoluogo con un aumento fino al 2008 e una progressiva diminuzione dal 2008 al 2022 attestandosi dal 2013 a
valori inferiori a quelli di riferimento anno 2004.

Nella Tabella 11 sono riportati NTN, IMI e quotazione media nel dettaglio delle zone OMI del capoluogo. Si osserva che nella citta di
L'Aquila sono state registrate nel 2022 complessivamente 803 NTN, in aumento rispetto alle 741 NTN dell'anno precedente (+8,1%).
Si osserva la concentrazione delle transazioni nelle zone OMI C1 (32%), D1(24%) e B2(22%), per un totale del 78% con quotazioni
che registrano una diminuzione media molto contenuta e pari al -1,6%

Nella mappa in Figura 12 le differenti gradazioni di colore rappresentano le diverse concentrazioni di NTN nelle zone del capoluogo.

Nella mappa in Figura 13 le differenti gradazioni di colore rappresentano la dinamicita del mercato, in termini di IMI, quota di stock di
abitazioni compravendute, nelle zone OMI del capoluogo.

Nella mappa in Figura 14 sono rappresentati i differenziali dei valori medi di zona rispetto alla media comunale, dove i differenziali piu
elevati corrispondono alle gradazioni piu scure nelle colorazioni delle zone.
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La provincia - L’AQUILA

Figura 8: Macroaree provinciali di L’Aquila
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Tabella 9: NTN, IMI e variazione annua per macroarea provinciale
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NTN ) ~ QuotaNTN
Macroaree provinciali Variazione % LIV Bz L) 2022
2022 2022/21 |

2022/21 ~ per macroarea

ALTO ATERNO 49 51,4% 0,7% 0,23 1,2%
ALTO TURANO E ALTO SALTO 281 -6,4% 1,4% -0,10 6,6%
ALTOPIANO CINQUE MIGLIA 768 36,0% 3,2% 0,84 17,9%
ALTOPIANO DEL FUCINO 828 10,4% 1,7% 0,14 19,3%
ALTOPIANO DELLE ROCCHE 321 8,0% 3,0% 0,21 7,5%
ALTOPIANO DI NAVELLI 53 16,8% 1,1% 0,15 1,2%
MEDIO ATERNO 169 -6,0% 0,8% -0,06 4,0%
MONTAGNA DELLA MARSICA 55 -12,2% 0,8% -0,11 1,3%
PARCO NAZIONALE D'ABRUZZO 224 8,9% 2,4% 0,19 5,2%
VALLE DEL SAGITTARIO 48 -26,7% 1,0% -0,37 1,1%
VALLE PELIGNA 371 32,9% 1,3% 0,31 8,7%
VALLE ROVETO 191 -4,7% 1,0% -0,05 4,5%
VALLE SUBEQUANA 68 15,9% 0,7% 0,09 1,6%
VERSANTE MERIDIONALE GRAN SASSO 53 46,3% 1,2% 0,38 1,2%
L'AQUILA CAPOLUOGO 803 8,1% 1,4% 0,10 18,7%
L'AQUILA 4.283 12,1% 1,5% 0,16 100,0%
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Figura 9: Numero indice NTN per intera provincia, capoluogo e comuni non capoluogo
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Figura 10: IMI per intera provincia, capoluogo e comuni non capoluogo
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Tabella 10: Quotazione media e variazione annua per macroarea provinciale

Quotazione media Quotazione media

Macroaree provinciali €/m? Var %
2022 2022/21

ALTO ATERNO 738 0,0%
ALTO TURANO E ALTO SALTO 745 0,0%
ALTOPIANO CINQUE MIGLIA 1.432 1,4%
ALTOPIANO DEL FUCINO 675 0,2%
ALTOPIANO DELLE ROCCHE 1.273 -0,7%
ALTOPIANO DI NAVELLI 487 -1,3%
MEDIO ATERNO 681 -1,2%
MONTAGNA DELLA MARSICA 438 -2,8%
PARCO NAZIONALE D'ABRUZZO 1.042 -0,2%
VALLE DEL SAGITTARIO 871 -3,1%
VALLE PELIGNA 621 0,4%
VALLE ROVETO 577 -2,3%
VALLE SUBEQUANA 487 -1,7%
VERSANTE MERIDIONALE GRAN SASSO 554 -1,6%
L'AQUILA CAPOLUOGO 837 -1,8%
L'AQUILA 789 -0,5%

Figura 11: Numero indice quotazioni per intera provincia, capoluogo e comuni non capoluogo
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Il comune - L’AQUILA

Tabella 11: NTN, IMI e quotazione media — Dettaglio Zone

NTN Quotazione Quotazione
Zoie Denominazione Var % il ikl
oMI 2022/2; €/m2 Var %
2022 2022/21
B1 PIAZZA DUOMO E CORSO 10 -44,9% 1,86% 1.450 -1,7%
B2 [ INTERNO MURA URBICHE 174 4.2% 2,61% 1.320 -2,2%
RIVERA,STAZIONE,VIALE
C.R.,STRINELLA,COLLEMAGGIO,PILE,S.BARBARA,TO
C1 | RRIONE,S.ANZA,S.SISTO. 261 10,9% 1,97% 1.197 -1,0%
TORRETTA, GIGNANO, S. ELIA, PETTINO,
CANSATESSA, COPPITO, ZONA IND.LE PILE,MARTINI,
D1 BELLAVISTA,VASCHE DEL VENTO,S.GIULIANO 191 10,8% 1,54% 978 -1,5%
E1 PAGANICA CENTRO 9 157,1% 0,78% 832 -2,5%
PAGANICA PERIFERIA, BAZZANO, TEMPERA,
CAMARDA, ASSERGI, MONTICCHIO, ONNA, S.
E2 | GREGORIO, ECC. 69 15,7% 0,89% 737 -1,8%
ROIO POGGIO-PIANO-COLLE, S.RUFINA, BAGNO,
CIVITA DI BAGNO, VALLESINDOLA, S.ANGELO,
E3 | PIANOLA ECC. 27 -25,0% 0,62% 647 -2,0%
ARISCHIA, S. VITTORINO, CERMONE, PRETURO,
CESE, SASSA, COLLE PRETURO, AREOPORTO, LE
E4 PAGLIARE DI SASSA ECC. 45 26,0% 0,67% 712 -1,8%
COLLE DI SASSA, BRECCIA SECCA, POGGIO SANTA
MARIA, COLLEMARE, SAN MARTINO, FOCE DI SASSA,
R2 |ECC. 3 -33,3% 0,35% 638 -1,8%
POZZA,POGGIO S.MARIA,SANTI-MENZANO-CASALINE
R3 [ DIPRETURO 4 0,0% 0,42% 532 -1,8%
FRAZ. PESCOMAGGIORE, FILETTO, ARAGNO,
R4 COLLEBRINCIONI E MONTAGNA DI L'AQUILA 5 150,0% 0,34% 532 -1,8%
nd nd 4 9,9% 4,33% - -
L'AQUILA 803 8,1% 1,43% 958 -1,6%
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Statistiche regionali
ABRUZZO

Figura 12 Distribuzione NTN 2022 nelle zone OMI

Figura 13: Distribuzione IMI 2022 nelle zone OMI
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Figura 14: Differenziale delle quotazioni 2022 nelle zone OMI
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FOCUS provinciale - CHIETI

In questo paragrafo €& analizzata la composizione, la dinamica e 'andamento del mercato immobiliare residenziale nel dettaglio
territoriale relativo alla provincia di CHIETI, suddivisa in macroaree, aggregazioni di comuni contigui che presentano caratteristiche
sociali, infrastrutturali, geografiche, economiche e immobiliari omogenee (Figura 15).
Le n° 13 macroaree che contraddistinguono il territorio della provincia di Chieti sono le seguenti:
v' ALTO SANGRO AVENTINO (29 comuni)
ALTO VASTESE (21 comuni)
CHIETI CAPOLUOGO (1 comune)
COLLINE TEATINE (12 comuni)
COLLINE VASTESI (4 comuni)
COMPRENSORI FRENTANO (6 comuni)
ENTROTERRA ORTONESE (5 comuni)
LITORALE CENTRALE (6 comuni)
LITORALE NORD (2 comuni)
LITORALE SUD (2 comuni)
MAIELLA ORIENTALE (8 comuni)
MEDIO SANGRO (7 comuni)
SAN GIOVANNI TEATINO (1 comune)
Nella Tabella 12 i dati mostrano che nell'anno 2022 il mercato immobiliare del settore residenziale della provincia di Chieti ha fatto
registrare 4.308 NTN (Numero di Transazioni Normalizzate) con un incremento del +6.8% rispetto all'anno precedente. Per quanto
attiene 'indice IMI (Intensita del Mercato Immobiliare), che rappresenta il rapporto fra NTN e stock di unita immobiliari, la percentuale
nellanno 2022, al livello provinciale, si € attestata sul 1,7%. Le macroaree contraddistinte da NTN piu rilevanti sono quelle della fascia
costiera (LITORALE SUD con 1.129 NTN e LITORALE NORD con 750 NTN) mentre quelle con NTN inferiori sono ENTROTERRA

ORTONESE (43 NTN con un'ulteriore diminuzione del 32% rispetto al 2021), COLLINE VASTESI (87 NTN) e MAIELLA ORIENTALE
(107 NTN).

La Figura 16 rappresenta I'andamento storico del numero di transazioni rispetto al 2004 preso come base di riferimento; si evidenzia
una evidente ripresa del NTN tra il 2020 e il 2022 in tutti i suddetti singoli contesti. Si rileva un andamento analogo dell'indice IMI
(Figura 17).

| datiin Tabella 13, inerenti la quotazione media e la relativa variazione annua per macroarea provinciale, registrano un dato stazionario
su base provinciale tra il 2021 e il 2022. Tra le aree piu quotate, analogamente al 2021, si evidenziano quelle costiere aventi una
considerevole vocazione turistico-ricettiva e la cittd di Chieti (LITORALE NORD 1.181 €/mq, LITORALE SUD 1.080 €/mq, CHIETI
CAPOLUOGO 898 €/mq, LITORALE CENTRALE 883 €/mq). Tutti i suddetti importi unitari sono risultati essere stazionari rispetto al
2021 e in leggero ribasso solo nel Capoluogo -2,1%.

SN N N N N N N N NN

<

In Figura 18 la serie storica del numero indice della quotazione media per intera provincia, capoluogo e comuni non capoluogo rispetto
al 2004 di riferimento, mostra il progressivo incremento fino al 2011, pit sensibile per il capoluogo e una progressiva riduzione dal
2011 fino al 2022 per tutti i contesti considerati.

Nella Tabella 14 sono riportati NTN, IMI e quotazione media nel dettaglio delle zone OMI del capoluogo. Si osserva che nella citta di
Chieti sono state registrate complessivamente 547 NTN in aumento rispetto alle 473 NTN dell'anno precedente (+15,3%). Per quanto
concerne l'indice IMI (Intensita del Mercato Immobiliare), che rappresenta il rapporto fra NTN e stock di unita immobiliari, la percentuale
nell'anno 2022 si ¢ attestata sul 1,93%. Relativamente alle quotazioni del settore residenziale tra il 2021 e il 2022 si & avuto una
diminuzione dei valori medi OMI pari mediamente al — 3,2% e pit marcata nel CENTRO STORICO (-5,6%) e CHIETI SCALO (-4,2%).
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La provincia — CHIETI

Figura 15: Macroaree provinciali di Chieti
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Tabella 12: NTN, IMI e variazione annua per macroarea provinciale

NTN |

Differenza IMI

Quota NTN

Macroaree provinciali Variazione % 2022

i 2022121 A per macroarea
ALTO SANGRO AVENTINO 208 21,4% 0,9% 0,16 4,8%
ALTO VASTESE 205 7,1% 1,1% 0,08 4,8%
COLLINE TEATINE 206 5,2% 1,1% 0,05 4,8%
COLLINE VASTESI 87 -2,2% 1,2% -0,03 2,0%
COMPRENSORIO FRENTANO 401 -6,2% 1,6% -0,11 9,3%
ENTROTERRA ORTONESE 43 -31,6% 0,8% -0,36 1,0%
LITORALE CENTRALE 290 3,9% 1,7% 0,06 6,7%
LITORALE NORD 750 9,9% 2,4% 0,21 17,4%
LITORALE SUD 1.129 9,1% 2,8% 0,22 26,2%
MAIELLA ORIENTALE 107 11,7% 1,0% 0,10 2,5%
MEDIO SANGRO 163 1,9% 0,9% 0,01 3,8%
SAN GIOVANNI TEATINO 172 1,2% 2,5% 0,00 4,0%
CHIETI CAPOLUOGO 547 15,3% 1,9% 0,25 12,7%
CHIETI 4.308 6,8% 1,7% 0,10 100,0%

Figura 16: Numero indice NTN per intera provincia, capoluogo e comuni non capoluogo
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Figura 17: IMI per intera provincia, capoluogo e comuni non capoluogo

3,0%

25%

2,0% %

1,5%

1,0%

=X - provincia di CHIET|| —#=— Capoluoghi —#— Non capoluaghi

0,5% T T T T T T T T T T T T T T T T T 1
2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Tabella 13: Quotazione media e variazione annua per macroarea provinciale

Quotazione media Quotazione media

Macroaree provinciali €/m? Var %

2022 2022/21
ALTO SANGRO AVENTINO 509 -1,2%
ALTO VASTESE 517 -0,6%
COLLINE TEATINE 725 0,0%
COLLINE VASTESI 692 -1,9%
COMPRENSORIO FRENTANO 876 0,8%
ENTROTERRA ORTONESE 692 0,0%
LITORALE CENTRALE 883 -0,4%
LITORALE NORD 1.181 -0,1%
LITORALE SUD 1.080 0,0%
MAIELLA ORIENTALE 682 -0,7%
MEDIO SANGRO 736 -0,7%
SAN GIOVANNI TEATINO 863 -0,7%
CHIETI CAPOLUOGO 898 2,1%
CHIETI 851 -0,4%
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Figura 18: Numero indice quotazioni per intera provincia, capoluogo € comuni non capoluogo
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Il comune - CHIETI
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Tabella 14: NTN, IMI e quotazione media — Dettaglio Zone

Quotazione Quote:ﬁlé)dr}:
Zgng Denominazione el Variazione
oM €/m2 0
2022 M
2022/21
B1 CENTRO STORICO 45 -12,4% 1,73% 1.015 -5,6%
C7 ESPANSIONE 152 16,6% 2,06% 917 -3,7%
D5 MADONNA DEL FREDDO - S. ANNA 12 -25,2% 1,07% 943 0,4%
D6 TRICALLE 30 9,1% 2,03% 923 1,7%
D7 FILIPPONE - SANTA BARBARA 12 -41,0% 0,91% 878 -2,1%
E4 CHIETI SCALO 235 26,7% 2,51% 1.088 -4.2%
E5 INDUSTRIALE - COMMERCIALE 4 -38,5% 0,83% 765 0,0%
E6 EIIT_EO(KA('):_IQQOLA - BIVIO BRECCIAROLA - SANTA 7 391% 0.64% 800 0.0%
R6 RESTANTE TERRITORIO 49 109,6% 1,42% 750 0,0%
nd ND 1 -50,0% - - -
CHIETI 547 15,3% 1,93% 955 -3,2%

22




FOCUS provinciale - PESCARA

In questo paragrafo & analizzata la composizione, la dinamica e 'andamento del mercato immobiliare residenziale nel dettaglio
territoriale relativo alla provincia di Pescara, suddivisa in macroaree, aggregazioni di comuni contigui che presentano caratteristiche
sociali, infrastrutturali, geografiche, economiche e immobiliari omogenee (Figura 19).

Le n° 7 macroaree che contraddistinguono il territorio della provincia di Pescara sono le seguenti:

PESCARA CAPOLUOGO (1 comune);

ZONA COSTIERA (1 comune);

FASCIA PEDECOLLINARE A RIDOSSO DELLA COSTA (4 comuni);
FASCIA COLLINARE VESTINA (7 comuni);

FASCIA MONTANA VESTINA (14 comuni);

VALLE DEL FIUME “PESCARA” (12 comuni);

FASCIA MONTANA MAIELLA-MORRONE (7 comuni).

ANANENENENE NN

La Tabella 15 evidenzia che nell'anno 2022 il mercato immobiliare del settore residenziale della provincia di Pescara ha fatto registrare
n° 3.665 NTN (Numero di Transazioni Normalizzate) con un incremento del +8,0% rispetto all'anno precedente. Per quanto attiene
lindice IMI (Intensita del Mercato Immobiliare), che rappresenta il rapporto fra NTN e stock di unita immobiliari, la percentuale nell'anno
2022 si ¢ attestata sul 2,1%. Le macroaree contraddistinte da NTN piu rilevanti sono quelle di PESCARA CAPOLUOGO (44%) e della
ZONA COSTIERA (22%), rispettivamente n°® 1.616 e n® 815, mentre quelle con NTN inferiori sono: FASCIA MONTANA VESTINA (n°
88) e FASCIA MONTANA MAIELLA-MORRONE (n° 104).

La Figura 20 rappresenta I'andamento storico del numero di transazioni rispetto al 2004 preso come base di riferimento. Si evince un
aumento sensibile delle NTN fra il 2020 e il 2022 in tutti i suddetti singoli contesti.

La Figura 21 rappresenta analogamente 'andamento storico dell'indice IMI rispetto al 2004 preso come riferimento. Si rileva un
incremento sensibile dell'indice IMI tra il 2020 e il 2022 in tutti i suddetti singoli contesti.

Nella Tabella 16 riferita alle quotazioni medie nelle Macroaree, si evidenziano valori stazionari rispetto al 2021 (da €1.079,00/mq a
€1.085,00/mq). Tra le aree piu quotate si evidenziano quella costiera avente una considerevole vocazione turistico-ricettiva e la citta
di Pescara (rispettivamente ZONA COSTIERA € 1.240,00/mq, PESCARA CAPOLUOGO € 1.502,00/mq).

La Figura 22 rappresenta invece I'andamento storico dell'indice delle quotazioni rispetto al 2004, assunto come anno di riferimento; si
evidenzia 'aumento progressivo fino al 2011 e la lenta diminuzione dal 2011 al 2022 in tutti i suddetti singoli contesti, con valori
comunque sempre superiori a quello di riferimento.

Nella Tabella 17 sono riportati NTN, IMI e quotazione media nel dettaglio delle zone OMI del capoluogo. Si osserva che nella citta di
Pescara sono state registrate complessivamente n° 1.616 NTN in aumento rispetto all'anno precedente (+8,6%). Per quanto concerne
lindice IMI (Intensita del Mercato Immobiliare) che rappresenta il rapporto fra NTN e stock di unita immobiliari, la percentuale nell'anno
2022 si ¢ attestata sul 2,43%. Relativamente alle quotazioni del settore residenziale tra il 2021 e il 2022 i valori medi OMI risultano
tendenzialmente stazionari.
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La provincia - PESCARA

Figura 19: Macroaree provinciali di Pescara
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Tabella 15: NTN, IMI e variazione annua per macroarea provinciale

Macroaree provinciali VariazionT:’;: Differeznozzaz;gll: duot 2":)-2,;

2022/21 per macroarea
FASCIA COLLINARE VESTINA 311 9,9% 1,5% 0,13 8,5%
FASCIA MONTANA MAIELLA-MORRONE 104 22,0% 1,5% 0,27 2,8%
FASCIA MONTANA VESTINA 88 9,2% 0,9% 0,07 2,4%
EIEEEAACPOESDTI;COLLINARE ARIDOSSO 493 7 5% 21% 0.13 13.4%
VALLE DEL FIUME PESCARA 239 9,7% 1,1% 0,09 6,5%
ZONA COSTIERA 815 4,1% 2,8% 0,09 22,2%
PESCARA CAPOLUOGO 1.616 8,6% 2,4% 0,18 441%
PESCARA 3.665 8,0% 2,1% 0,14 100,0%

Figura 20: Numero indice NTN per intera provincia, capoluogo e comuni non capoluogo
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Figura 21: IMI per intera provincia, capoluogo e comuni non capoluogo
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Tabella 16: Quotazione media e variazione annua per macroarea provinciale

Quotazione media

2017 2018 2019 2020 2021

Quotazione media

Macroaree provinciali €/m?2 Var %

2022 2022/21
FASCIA COLLINARE VESTINA 665 -0,3%
FASCIA MONTANA MAIELLA-MORRONE 553 -1,3%
FASCIA MONTANA VESTINA 479 0,0%
FASCIA PEDECOLLINARE A RIDOSSO DELLA COSTA 910 -0,1%
VALLE DEL FIUME PESCARA 634 -0,3%
ZONA COSTIERA 1.240 1,7%
PESCARA CAPOLUOGO 1.502 0,5%
PROVINCIA DI PESCARA 1.085 0,5%
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Figura 22: Numero indice quotazioni per intera provincia, capoluogo e comuni non capoluogo
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Il comune - PESCARA

Tabella 17: NTN, IMI e quotazione media — Dettaglio Zone

Quotazione Quotazwn_e
\ media
Zona .. media .,
oMl Denominazione €im2 Varlazwrl}a
2022 ?
2022121
TRA LUNGOMARE, VIA BERARDINUCCI, STAZ.
B1 FERROVIARIA E VIA BALILLA, ESCLUSA ZONA 148 0.7% 2.56% 2156 0.1%
B2
TRAVIA MUZIl R, MARGHERITA, MAZZINI.
B2  |C.SOV.EMANUELE, ROMA, FABRIZI. GALILEI 45 4.0% 221% 2233 13%
E LUNGOMARE
AREE A NORD DEL PORTO CANALE FINO A : : .
B3 | o e 113 3.9% 2.82% 1925 35%
FASCIA LITORANEA NORD FINO AL . . :
C1 | TRACCIATO FERROVIARIO E VIA A. PALMA 144 -200% 2,10% 1.866 0.3%
ZONE A SUD DEL PORTO CANALE. FINO A VIA
C2 | PEPE ED AL TRACCIATO FERROVIARIO 205 51,8% 3,66% 1.551 2,0%
c3~|RIONE PINETA E ZONE LIMITROFE 19 a0% 211% 2,033 0.6%
STAZIONE PE PORTA NUOVA. VIA
c4 | DANNUNZIO, VIA PEPE, STADIO, VIALE 269 58,9% 3.62% 1668 0.3%
PINDARO E COLLE PIZZUTO
ZONE A NORD DEL FIUME PESCARA. COLLE
C6 | MARINO, STAZ. FERROVIARIA, VIA DEL 171 9.1% 1.89% 1448 2.0%
SANTUARIO E CIMITERO
ZONE A SUD-OVEST DEL FIUME PESCARA. . . :
DT | \VIA TIBURTINA, ATERNO E ZONA S.DONATO 123)  -149% 1,70% 1133 0.8%
D2 | ZONA INDUSTRIALE E AEROPORTUALE 17 2.8% 145% 1109 0.0%
AREE LITORANEE A CONFINE CON . . i
D3 | MONTESILVANO E QUARTIERE ZANNI 47 35,9% 2.,56% 1813 1.0%
COLLE TELEGRAFO, COLLE CERVONE, . . .
D4 [ R 44 38.1% 3.16% 1373 12%
COLLE DI MEZZO, COLLI INNAMORATI E . . .
D5 | SO bl 149 13.8% 2.40% 1215 0.7%
D6 | ZONE COLLINARI A SUD 24 91% 176% 1196 0.3%
VILLAGGIO ALCIONE E ZONE LIMITROFE A . . o
E1 CONFINE CON FRANCAVILLA 42 30,6% 1.91% 1436 2.0%
E2 | FONTANELLE E ZONE LIMTROFE 7 7% 0.87% 941 0.6%
E3 | COLLE S.SILVESTRO E ZONE LIMITROFE 27 12.5% 2.06% 1028 0.3%
R1 [ VALLE FURCI 1 i 1.03% 993 1.2%
nd ND 1 4700% i i .
PESCARA 1.616 8.6% 243% 1563 0.6%
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FOCUS provinciale - TERAMO

In questo paragrafo € analizzata la composizione, la dinamica e 'andamento del mercato immobiliare residenziale nel dettaglio
territoriale relativo alla provincia di TERAMO, suddivisa in macroaree, aggregazioni di comuni contigui che presentano caratteristiche
sociali, infrastrutturali, geografiche, economiche e immobiliari omogenee (Figura 23).

Le n° 4 macroaree che contraddistinguono il territorio della provincia di Teramo sono le seguenti:
v" COMUNI COLLINARI (30 comuni)
v' COMUNI MONTANI (9 comuni)
v/ COMUNI TURISTICI BALNEARI (7 comuni)
v" TERAMO CAPOLUOGO (1 comune)

Dalla Tabella 18, emerge che nell'anno 2022 si & registrato un incremento del numero di transazioni (+ 8,1%), con n® 4.119 NTN
(Numero di Transazioni Normalizzate) rispetto a n° 3.801 dell'anno precedente. Per quanto attiene l'indice IMI (Intensita del Mercato
Immobiliare), che rappresenta il rapporto fra NTN e stock di unita immobiliari, la percentuale nell'anno 2022 si € attestata sul 2,1%. La
macroarea contraddistinta dal NTN piu rilevante & quella costituita dai n. 7 COMUNI TURISTICI BALNEARI che con n® 2.614 NTN
rappresentano il 63% del mercato immobiliare dell'intera Provincia, mentre quelle con NTN inferiori e quindi con il mercato piu statico
sono i n. 9 COMUNI MONTANI che insieme hanno totalizzato n® 115 NTN.

La Figura 24 rappresenta 'andamento storico del numero di transazioni rispetto al 2004 preso come base di riferimento, da cui si
evince la progressiva diminuzione fino al 2014 e I' aumento progressivo dal 2014 al 2022, per riallinearsi, a livello provinciale, a quelli
di riferimento.

La Figura 25, serie storica IMI per intera provincia in riferimento al dato 2004, mostra un andamento analogo dal 2004 al 2022 con
valori sempre inferiori a quelli del 2004.

Dalla Il comune — TERAMO

Tabella 19, si evincono valori delle quotazioni pressoché stazionari rispetto al 2021, per ciascuna area. Tra le aree piu quotate si
evidenziano quelle costiere aventi una considerevole vocazione turistico-ricettiva (COMUNI TURISTICI BALNEARI € 1.158,00/mq).

La Figura 26, dato storico dell'indice delle quotazioni rispetto al 2004 assunto come anno di riferimento, mostra il diverso andamento
riferito al capoluogo che, rispetto al resto della provincia, risulta in costante diminuzione e sempre inferiore al dato di riferimento 2004.

Nella Tabella 20 sono riportati NTN, IMI e quotazione media nel dettaglio delle zone OMI del capoluogo. Si osserva che nella citta di
Teramo sono state registrate complessivamente n® 511 NTN in aumento rispetto alle n® 446 NTN dell'anno precedente (+14,6%). Per
quanto concerne l'indice IMI (Intensita del Mercato Immobiliare) che rappresenta il rapporto fra NTN e stock di unita immobiliari, la
percentuale nell'anno 2022 si & attestata sul 1,79%. Relativamente alle quotazioni del settore residenziale tra il 2021 e il 2022 i valori
medi OMI risultano in leggero incremento.

29



La provincia - TERAMO

Figura 23: Macroaree provinciali di Teramo
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Tabella 18: NTN, IMI e variazione annua per macroarea provinciale

CASTELLL
ISOLA DEL GRAN|SASSOIDITALTA (ARSITA!

Differenza IMI

Quota NTN

Macroaree provinciali 2022/21 2022

per macroarea
COMUNI COLLINARI 878 14,4% 1,4% 0,16 21,3%
COMUNI MONTANI 115 48,3% 0,9% 0,29 2,8%
COMUNI TURISTICI BALNEARI 2.614 3,8% 2,9% 0,09 63,5%
TERAMO CAPOLUOGO 511 14,6% 1,8% 0,22 12,4%
TERAMO 4119 8,1% 21% 0,14 100,0%
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Figura 24: Numero indice NTN per intera provincia, capoluogo e comuni non capoluogo
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Il comune - TERAMO

Tabella 19: Quotazione media e variazione annua per macroarea provinciale

Quotazione media Quotazione media

Macroaree provinciali €/m2 Var %
2022 2022/21

COMUNI COLLINARI 701 -0,1%
COMUNI MONTANI 550 0,0%
COMUNI TURISTICI BALNEARI 1.158 1,7%
TERAMO CAPOLUOGO 977 1,2%
TERAMO 943 1,1%

Figura 26: Numero indice quotazioni per intera provincia, capoluogo e comuni non capoluogo
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Tabella 20: NTN, IMI e quotazione media — Dettaglio Zone

B4

Denominazione

ZONA CENTRALISSIMA: CORSO SAN GIORGIO,
PIAZZA MARTIRI, CORSO CERULLI, CORSO DE
MICHETTI, VIA CARDUCCI, VIA VENETO, PIAZZA
DANTE

10

NTN
Var %
2022/21

0,0%

1,41%

Quotazione
media
€/m2

2022

1.530

Quotazione
media
Variazione
%

2022/21

0,0%

B5

VIAN. SAUROQ, VIA SAVINI, CIRC. SPALATO, CIRC.
RAGUSA, VIA CAPUANI, VIA PORTA CARRESE,
CORSO PORTA ROMANA, VIA C.FORTI, VIA
STAZIO

65

54,9%

2,50%

1.236

0,7%

B6

V.LE CRUCIOLI, V.LE BOVIO, VIA DATI, VIA DE
VINCENTIIS, VIA DEL CASTELLO, VIA DIAZ, VIA
PAOLUCCI, VIA PIGLIACELLI

34

-8,3%

1,60%

1.052

0,0%

C4

VIA BARNABEI, VIA FONTE BAIANO, VIA TOSTI, VIA
IV NOVEMBRE, VIAPIO X, VIA MASSIGNA, VIA SAN
VENANZIO, VIA RISCHIERA, VIA SARAGAT

56

65,7%

2,50%

928

1,0%

C5

VIALE CRISPI, VIA FONTE REGINA, VIA PANNELLA,
VIA ROMA, VIA TEVERE, VIA FIRENZE, VIA PO,
LARGO MADONNA DELLE GRAZIE, VIA LONGO

25

-18,4%

1,23%

1.007

0,0%

D10

VIA GAMMARANA, VIA ACQUAVIVA, VIA TRIPOTI,
VIA BONA, VIA IRACINTO, VIA AEROPORTO, VIA
EINAUDI, VIA MATTEOTTI

37

-251%

2,25%

1.068

5,3%

D11

VILLA MOSCA, VIA TORDINO, VIA BENEDETTO
CROCE, VIALE DELLA RESISTENZA, VIA DON
MINZONI, VIA DRAGONETTI, VIA GRAMSCI

52

17,5%

2,26%

1.144

4,8%

D12

COLLEPARCO, VIA MEMMINGEN, VIA MARCACCI,
VIA RAMBELLI, VIA VILLA ALBULA, VIA DE PAULIS,
VIA AVERARDI, UNIVERSITA

19

-24,0%

1,711%

1.113

-0,6%

D13

PIANO DELLA LENTA, PONTE VEZZOLA: VIA
INSORTI BOSCO MARTESE, VIA SILONE, LOC.
SCAPRIANO - PALASPORT

18

-35,7%

1,23%

911

-1,4%

D14

VILLA PAVONE, COLLEATTERRATO, VIALE
EUROPA-S.5.80, VIA MELLOZZI, VIA MASCI, S.P. N.
18

59

78,1%

2,09%

820

1,4%

D9

MADONNA DELLA CONA, VIA BAFILE, VIA
POMPETTI, VIA MORGANTE, VIA VITTORIO
VENETO, DISCESA SAN GIUSEPPE, CONTRADA
MEZZANOTTE

14

1,9%

1,32%

885

1,5%

E13

FRAZIONE S. NICOLO A TORDINO: VIA C.
COLOMBO, VIA GALILEI, VIA DELFICO, VIA DELLA
PACE, VIA L. DA VINCI, VIA FERMI, VILLA
POMPETT!I

42

-1,7%

1,76%

908

1,6%

E14

FRAZIONE NEPEZZANO, PIANO D'ACCIO, ZONA
STADIO-CENTRO COMMERCIALE, VILLA
SCHIAVONE

25

100,0%

2,44%

764

4,3%

E15

LOCALITA SANT'ATTO, SACCOCCIA E NUCLEO
INDUSTRIALE

16

166,7%

3,84%

744

0,8%

E16

FRAZIONE DI VILLA VOMANO: VIA DE MARTINIS,
VIA PEGASO, VIA GIOVE, VIA BORGOGNONI

-55,6%

0,58%

805

0,0%

R7

FRAZIONI FRONDAROLA, VILLA RIPA, VALLE S.
GIOVANNI, MIANO, POGGIO CONO,
COLLEMINUCCIO PIU ALTRI MINORI E RESTANTE
ZONA RURALE

38

18,6%

0,87%

638

-0,3%

nd

ND

TERAMO

511

14,6%

1,79%

948

1,2%
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